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A Autora ¢ proprietaria da fraccdo autonoma “Hlr/c” do
rés-do-chdo, para fim comercial, do Edificio “XX”, sito na freguesia de
XX de Macau, na Travessa do XX n% XX e na Rua de XX, n& XX, com
entrada na Rua de XX, n®XX, construido em terreno urbano, descrito na
Conservatoria do Registo Predial sob 0 n®XXX11, a fls. XX do livro XX,
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inscrito na matriz predial sob 0 n® XXXX33 e registado em regime de
propriedade horizontal sob 0 n°®XX47, a fls. XX do livro XX.

A fraccdo autonoma referida no item a) foi adquirida pela Autora,
no dia 30 de Maio de 1972, por escritura de compra e venda.

A Autora era analfabeta e nem um caréacter chinés sabia.

C celebrou com o Réu, em Macau, quatro contratos de
arrendamento de imdvel, para fim comercial, concernente a fraccéo
auténoma atrads mencionada (loja), respectivamente, em 11 de Dezembro
de 2004, 29 de Dezembro de 2006, 27 de Janeiro de 2010 e 7 de Janeiro
de 2013.

De acordo com o teor do ultimo contrato de arrendamento
celebrado no dia 7 de Janeiro de 2013, o prazo de arrendamento era
contado a partir do dia 7 de Janeiro de 2013 até 7 de Janeiro de 2015, cuja
renda mensal era de HKD5.600,00.

E ainda ficou estipulado no contrato de arrendamento do item e),
caso a Autora cessasse, unilateralmente, o contrato, necessitaria de
comunicar o Réu com trés meses de antecedéncia.

Em Agosto de 2014, a Autora comunicou, por carta registada, ao
Réu de que findo o contrato do item €), ndo iria renova-lo.

No dia 8 de Agosto de 2014, o Réu recebeu a respectiva carta e
assinou o aviso de recepgdo do item g).

No entanto, no dia 7 de Janeiro de 2015, ou seja, findo o contrato
de arrendamento, 0 Réu ndo desocupou a loja em causa e parou de pagar
a renda.

No dia 14 de Janeiro de 2015, a Autora pediu mais uma vez, por
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carta registada, a0 Réu que a desocupasse e pagasse a renda em mora.

O Reéu recebeu a respectiva carta e assinou o0 aviso de recepc¢éo do
item j), no entanto, n&o o desocupou e ainda continuou sem pagar renda.

No dia 16 de Abril de 2015, a Autora requereu ao Tribunal Judicial
de Base a notificacdo avulsa do Reéu, solicitando a este ultimo que lhe
devolvesse a referida loja livre de qualquer encargo e efectuasse o
pagamento de todas as rendas em mora dentro de sete dias contados a
partir da notificacao.

No dia 28 de Abril de 2015, o Réu acusou a recepc¢éo da referida
notificacdo avulsa.

Até ainstauracdo da presente accdo, o Réu ainda néo a desocupou.

Até o dia 7 de Maio de 2015, o Réu ainda ndo pagou 0s quatro
meses de renda, num valor total de HKD22.400,00.

A impresséo digital constante de fls. 25 dos autos ndo foi aposto ou
reconhecida perante o notario.

No dia 20 de Maio de 2003, a Autora conferiu poderes a sua filha
C por meio de procuracéo por escrito para tratar dos assuntos relativos a
fraccdo auténoma em causa (loja), conforme documento a fls. 25 dos
autos.

C, na qualidade de representante, celebrou os contratos de
arrendamento do item d).

Em Dezembro de 2004, na negociagdo do arrendamento ou ndo da
fraccdo autonoma em causa, 0 Réu apercebeu-se, através da filha da
Autora C, de que a Autora era proprietaria da loja.

Na altura, o Réu ja sabia que a Autora tinha incumbido C para
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representé-la a tratar dos assuntos relativos ao arrendamento e a cobranca
de rendas.

A impressdo digital constante no documento de fls. 25 dos autos
pertence a propria Autora.

Em 31.08.2016 o Réu entregou o locado a Autora e pagou
HKD33.600,00.
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