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Conservatdria do Registo Predial de Macau sob 0 n®**** a fls. 35v
do Livro B25 e inscrito a favor dela pela inscricdo n® 3****, (alinea
A) dos factos assentes)

- Em virtude do prédio qua a Autora possuia — n®* da Rua do ...... , Se
encontrar antigo e deteriorado, pretendendo remodela-lo e construir

no terreno em que ele se encontrava edificado um prédio novo
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composto de rés-do-chdo com sobreloja e mais quatro andares
superiores. (alinea B) dos factos assentes)

-E para esse efeito contratou os servicos do Réu — | na qualidade de
construtor civil a fim de realizar as obras de construcdo do referido
prédio. (alinea C) dos factos assentes)

- A Autora e 0 Réu acordaram que o preco de construcdo do novo
prédio seria de MOP$110.500,00 (cento e dez mil e quinhentas
patacas). (alinea D) dos factos assentes)

-Em 15 de Maio de 1973, no escritorio do falecido Dr. XXX,
celebraram um contrato de empreitada no qual o Réu se
comprometia a realizar as obras de construcéo do referido prédio e a
Autora se comprometia a pagar-lhe a quantia de MOP$110.500,00
(cento e dez mil e quinhentas patacas) (cfr. doc. de fls. 25 a 27).
(alinea E) dos factos assentes)

- A érea do prédio n®© 19 era diminuta, logo era dificil efectuar a
construcéo do novo preédio. (alinea F) dos factos assentes)

- Deste modo o Réu resolveu anexar o prédio da Autor o n®* da Rua
do ...... ao prédio n°®** da mesma Rua que ele era proprietério,
conforme consta do registo na Conservatéria do Registo Predial de
Macau, descrito sob o n®7*** do Livro B44, encontrava-se inscrito
a favor do Réu | pela inscricdo n® 4**** (alinea G) dos factos
assentes)

- Assim, 0 Réu anexou o prédio n°®** da Rua do ...... que pertencia a

Autora ao seu prédio n°®** da mesma Rua parra que o projecto de

610/2020 7



construcéo pudesse ser autorizado pelos Servicos de Obras Pablicas
actualmente Direccdo dos Servicos de Solos, Obras Puablicas e
Transportes (DSSOPT), ser construido no terreno resultante da
demolicdo dos dois prédios um preédio novo em regime de
propriedade horizontal com duas frac¢bes autbnomas em cada piso
e um porta de acesso comum a todas as fraccoes, que seria um novo
prédio composto por rés-do-chéo e sobreloja e mais quatro andares
superiores. (alinea H) dos factos assentes)

-No terreno onde se encontravam 0s prédios n% ** e ** da Rua
do ...... foi construido um prédio com a numeragdo N& **, ** **_*x
da Rua do ... e n® da Rua ... , que estavam descritos na
Conservatéria do Registo Predial sob 0s n® **** g 7*** foram
anexados num Unico descrito sob 0 n°®**** registado em 25/06/75,
passando o Réu | a ser o Unico proprietério desse prédio com a
inscricdo n® 4**** 3 fls. 109 do Livro G36 e nessa qualidade
efectuou o registo da constituicdo da propriedade horizontal do
prédio que ficou inscrito com o n®8*** a fls. 104v do Livro B9,
com rés-do-chdo e quatro andares superiores, sendo do rés-do-chéo
com sobreloja “A” e “B”, Primeiro Andar “A” e B”, Segundo Andar
“A” e “B”, Terceiro Andar “A” e “B”, Quarto Andar “A” e “B”.
(alinea 1) dos factos assentes)

-O Réu e sua mulher e Autora celebraram no dia 26/08/1996 no 1°
Cartério Notarial de Macau, a escritura de compra e venda em

relacdo as referidas fracgbes autdbnomas, na qual apenas vendia 1/2
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parte de cada uma das referidas fraccdes. (alinea J) dos factos
assentes)

A referida escritura foi lavrada no dia 26/08/96 a fls. 42 do Livro
250-D do 1° Cartorio Notarial de Macau (cfr. doc. de fls. 67 a 71).
(alinea K) dos factos assentes)

O registo dessa escritura ficou provisério por duvidas. (alinea L)
dos factos assentes)

Com o tempo o registo provisério das referidas fraccGes autbnomas
veio a caducar. (alinea M) dos factos assentes)

N&o obstante, o registo provisorio das fraccbes autonomas ter
caducado, mantém-se inscritas na Direccdo dos Servicos de
Financas na Divisdo da Contribuicdo Predial Urbana a favor da
Autora, com a referéncia matricial n® ****6, com 0s seguintes
valores matriciais (doc. n°42 a 45):

AR/C — rés-do-chdo: MOP$1.072.000,00

A-1 —1%andar “A” : MOP$195.000,00

A-2 — 2%andar “A” : MOP$195.000,00

A-4 — 49 andar “A” : MOP$195.000,00. (alinea N) dos factos
assentes)

| >+ 1999 # 10 * 31 p >*- . (alinea O) dos factos assentes)

No acto da assinatura do Contrato de Empreitada mencionado em
E), o preco de construcdo foi de MOP$110.500,00. (resposta ao
quesito 1°da base instrutéria)

A Autora pagou ao Réu a quantia de MOP$10.000,00, no momento



da assinatura do acordo, ficou acordado que a quantia de
MOP$20.000,00 seria paga, posteriormente, na altura das obras de
fundac@o e o remanescente de MOP$80.500,00 que seria pago na
data da obtencdo da licenca para ocupacdo desse prédio. (resposta
ao quesito 2°da base instrutoria)

-Da Autora pagou a quantia de MOP$52.300,00, em prestacOes, da
seguinte forma:
1.Em 25 de Agosto de 1973, MOP$20.000,00;
2.Em 17 de Janeiro de 1974, MOP$11.500,00;
3.Em 01 de Marco de 1974, MOP$12.000,00;
4.Em 01 de Marco de 1974, MOP$1.000,00;
5.Em 22 de Maio de 1974, MOP$3.000,00;
6.Em 26 de Junho de 1974, MOP$3.000,00;
7.Em 16 de Julho de 1974, MOP$1.800,00. (resposta ao quesito 3°

da base instrutoria)

-Por ndo ter possibilidade para pagar o remanescente, a Autora
acordou verbalmente com o Réu que este em vez de Ihe entregara as
5 fracgBes autdnomas que faziam parte da metade do prédio passaria
a entregar-lhe 4 fracgbes que seriam o rés-do-chao “A”, e trés
fraccoes dos andares superiores, “A-17, “A-2” ¢ “A-4”, que seriam
registadas em nome da Autora como a Unica proprietaria delas.
(resposta ao quesito 4°da base instrutoria)

-Revertendo a fraccdo auténoma “A-3” do 3° andar para o Réu,

como forma de pagamento do valor de MOP$48.000,00. (resposta
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ao quesito 5°da base instrutoria)

- O Réu, em cumprimento do que havia acordado com a Autora, ap0s
ter obtido a licenca de ocupagdo da DSSOPT, e ter as chaves das
fracghes autonomas do prédio com a actual numeracdo policial n*
da Rua ...... e N& ** ** **_* da Rua do ...... , entregou a Autora as
chaves das frac¢des autonomas do “AR/C”- rés-do-chdo “A” com
sobreloja, “A-1"- 1%andar “A”, “A2”- 2%andar “A” ¢ “A4”-4 andar
“A”. (resposta ao quesito 6° da base instrutoria)

- Desde a data néo posterior a Julho de 1975, a Autora e os seus filhos
passaram a ocupar as fracgdes autonoma mencionadas no artigo
anterior, como se fosse a Unica e exclusiva proprietaria destas
fraccdes. (resposta ao quesito 7°da base instrutoria)

-Na qualidade de proprietaria das fraccbes acima mencionadas,
pagou as despesas referentes a instalacdo da agua, electricidade, as
obras necessarias para a manutencdo e boa conservacao delas e as
contribuigdes prediais. (resposta ao quesito 8°da base instrutoria)

- ApO0s Varias tentativas junto do Réu |, para que este regularizasse a
situacdo juridica referente a titularidade das fracgdes autonomas do
rés-do-chao “AR/C”, 1° andar “A1”, 2° andar “A2” e 4° andar “A4”,
este acedeu celebrar a escritura de compra e venda a favor da Autora.
(resposta ao quesito 9°da base instrutoria)

- A Autora tentou varias vezes para que registasse a Autora como
Unica proprietéria das fracgdes autdbnomas do rés-do-chiao “AR/C”,

1° andar “A1”, 2° andar “A2” e 4° andar “A4”. (resposta ao quesito
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11°da base instrutdria)

-No entanto, ele vinha sempre com desculpas evasivas, alegando
umas vezes que estava a tratar do assunto. (resposta ao quesito 12°
da base instrutoria)

-Sé que até a presente data ainda néo o fez. (resposta ao quesito 13°
da base instrutoria)

- Desde de Julho de 1975 até a presente data, que a Autora recebeu as
chaves das frac¢des autonomas “AR/C”, 1° andar “Al”, 2° andar
“A2” e 4° andar “A4”, ja decorreu o periodo de tempo de 37 anos
consecutivos, que ela as vem ocupando, nunca encontrou qualquer
oposicdo, de quem quer que fosse. (resposta ao quesito 14°da base
instrutéria)

-3 2014 £ 11 7 04 p »#42 B SR A &5 AR SRR
TR g RAeAN TSR I RATHMAFP £E > 7 R
CV1-14-0078-CIV - (resposta ao quesito 20°da base instrutoria)

- M AP AR hdoA B ¢ o AR P Rdp LR A

j FRARAFEK IR AR EE Y3 g 3R

2o B Mg B A e L ET IR T AR LA

B2 AL E 44 AR Bip2 8 o (resposta ao quesito 21°

da base instrutoria)

EPREMAAGP REDMAGEY C TAFIAI S AT

[ZER IR L T ARSI AREC2HARMNE 4A

e Bl E x5 12 $FHELFSEREE DFRFIP o

(resposta ao quesito 22°da base instrutoria)

|~

-
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¥R AZz AR AL E Y e BH B Hix2 12 LR
o (resposta ao quesito 23°da base instrutoria)

- b A G AR HAFE S o A3 3 2016 & 06 F w2
Fo? AE G MR- B 3 FTORER > e MR SRR R
TR AR Mfu&—%f— M Fdseh 0 Y GEe
XL Pte B E 2 12 £ gz ra- £48 X o (resposta
ao quesito 24°da base instrutoria)

*
= .32d fRit
1 ¥R HR/Az2 £4
MAPHENLTFAANFF 425729 113 142 254
ERFHF DI G PN FAT
40

Por néo ter possibilidade para pagar a quantia de MOP28,200.00 (vinte e oito
mil e duzentas), a Autora acordou verbalmente com o Réu que este em vez de lhe
entregara as 5 fracgBes autonomas que faziam parte da metade do prédio passaria a
entregar-lhe 4 fraccBes que seriam o rés-do-chdo “A”, e trés fracgdes dos andares
superiores, “A-1", “4-2" e “A-4”, que seriam registadas em nome da Autora como a
Unica proprietaria delas?
50
Revertendo a frac¢do autonoma “A-3” do 3° andar para o Réu, como forma de
pagamento do valor de MOP$28.200,00 (vinte e oito mil e duzentas patacas)?
70

A partir de Julho de 1975, a Autora e os seus filhos passaram a ocupar as
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fraccdes autonoma mencionadas no artigo anterior, como se fosse a Unica e exclusiva
proprietaria destas frac¢oes?
80
Na qualidade de proprietaria das fracgbes acima mencionadas, pagou as
despesas referentes a instalacdo da agua, electricidade, as obras necessarias para a
manutencdo e boa conservacéo delas e as contribuigdes prediais?
90
ApoOs varias tentativas junto do Réu I, para que este regularizasse a situacdo
juridica referente a titularidade das fracgdes auténomas do rés-do-chdo “AR/C”, 1°
andar “Al”, 2° andar “A2” e 4° andar “A4”, este acedeu celebrar a escritura de
compra e venda a favor da Autora?
11°
Em face disso, a Autora tentou varias vezes para que o Réu rectificasse essa
escritura e registasse a Autora como Unica proprietaria das fraccdes autonomas do
rés-do-chao “AR/C”, 1°andar “Al”, 2°andar “A2” e 4° andar “A4?
12°©
No entanto, ele vinha sempre com desculpas evasivas, alegando umas vezes que
estava a tratar do assunto, outras vezes dizia que ndo podia marcar a escritura
rectificacio porque a mulher dele — J estava ausente de Macau, e sem a presenca dela
nao era possivel celebrar a escritura de rectificacdo?
13°
SO que até a presente data ainda néo o fez?
140

Desde de Julho de 1975 até a presente data, que a Autora recebeu as chaves das

610/2020 14



fracgdes autbnomas “AR/C”, 1° andar “Al”, 2° andar “A2” e 4° andar “A4”, ja

decorreu o periodo de tempo de 37 anos consecutivos, que ela as vem ocupando,

nunca encontrou qualquer oposicio, de quem quer que fosse?

25°

Apos a finalizagdo das obras de reconstrucdo do imovel e de o I, ter requerido

instalacdo da canalizagé@o dos esgotos, a Autora requereu a montagem dos contadores

de &gua e de electricidade, ela passou a residir nas fraccbes como verdadeira

proprietaria delas?

610/2020

FAhEF AHMNET S 4 5 “PROVADO que por ndo ter
possibilidade para pagar o remanescente, a Autora acordou verbalmente
com o Réu que este em vez de Ihe entregara as 5 fracgBes autdbnomas que
faziam parte da metade do prédio passaria a entregar-lhe 4 fraccBes que
seriam 0 rés-do-chdo “A”, e trés fracgdes dos andares superiores, “A-1",
“A-27 e “A-47, que seriam registadas em nome da Autora como a unica
proprietaria delas” °

FAAETFEAHPNFTF 5% ¢ “PROVADO que revertendo a fraccio
autonoma “A-3” do 3° andar para o Réu, como forma de pagamento do
valor de MOP$48.000,00” °

FALETF AN E S T 1% “PROVADO que desde a data nio
posterior a Julho de 1975, a Autora e os seus filhos passaram a ocupar as
fracgdes autonoma mencionadas no artigo anterior, como se fosse a Unica e

exclusiva proprietaria destas fracgoes ”

FALTFAHPNEH 829133 14% © “Provado” °
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- FALREFAHPN F % 11iE D “PROVADO que A Autora tentou varias
vezes para que registasse a Autora como Unica proprietaria das fracches
autonomas do rés-do-chao “AR/C”, 1° andar “Al”, 2° andar “A2" e 4°
andar “A44”” -
- FRATFAHEPN F % 12 % ¢ “PROVADO que no entanto, ele vinha
sempre com desculpas evasivas, alegando umas vezes que estava a tratar do
assunto”
- FRATFAHEPN FH 257i% ¢ “PROVADO o que consta da resposta
dada ao quesito 7°” °
BAPRI PRI MEART  AMETY R EET -
Borhdrs RF2RiZZ 5 pd o F > w P wERDEF F Y
B 23 Ul B ARFEIRARERTC IRBL &
FoiE 2@ dpond R e N R - BESHZEROFRT AT IR o

)T%Pa~ Rfz > ¥ BP9 %23 2016 # 02 * 18 p ~ 2015 & 05 *
28 p ~2015 % 05 % 21 p ~2006 & 04 * 27 p % 2006 + 10 * 19 p
L w7 MEe 702/2013 ~ 332/2015 ~ 668/2014 ~ 2/2006 % 439/2006
Ehz2 2> WE FE T B RN 2003 # 01 % 21 p ¥ 3 %%
02A4324 i® 1 2_ 4 2] (> www.dgsi.pt) ©

REZRITNAM E DR 1P 4T

A conviccdo do Tribunal baseou-se no depoimento das testemunhas ouvidas em
audiéncia que depuseram sobre os quesitos da base instrutoria, nos documentos de fls.
13 a 75, 236 a 237 e 283 a 313 dos autos, cujo teor se da reproduzido aqui para todos

os efeitos legais, o que permite formar uma sintese quanto a veracidade dos apontados
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factos.

Em especial, no que tocante ao preco da empreitada e ao seu pagamento pela
Autora ao pai do Réu, o preco da empreitada estd inscrita no acordo particular
outorgado pela Autora e o pai do Réu de fls. 26 e 27, cuja veracidade néo foi
impugnada. De acordo com o teor desse documento, parte do preco no valor de
MOP$10.000,00 foi pago no momento da assinatura. Consta do mesmo documento
averbamentos de demais pagamentos feitos pela Autora com a assinatura do pai do
réu no valor total de MOP$43.500,00. Consta do mesmo acordo outros averbamentos
sobre pagamentos posteriores no valor total de MOP$8.800,00, debaixo desse
averbamento ndo consta assinatura do pai do Réu, mas, o Gltimo pagamento é
corroborado por outra declaracdo de quitacio passada pelo pai do Réu constante de
fls. 28 e 29. Por ordem cronoldgico dos varios pagamentos parciais, tendo em conta
que um dos quais € provado com quitacao, sendo muito provavel que os averbamentos,
mesmo sem a assinatura do pai do Réu, reflectissem, efectivamente, os pagamentos
parciais do preco feitos pela Autora. Ademais, temos nos autos outra declaracdo de
quitacdo emitida pelo pai do Réu em 20 de Agosto de 1974, constante de fls. 237, cuja
veracidade ndo chegou a ser impugnada, em que ele declarou, expressamente, a
totalidade do preco da empreitada se encontra liquidada por duas formas: o
pagamento de dinheiro no valor total de 62.500,00 e a venda da fraccdo autonoma do
4° andar no valor de 48.000,00. Com o0 apoio dessas provas documentais, mais que
cristiano que o preco de empreitada se encontra totalmente liquidada. Pelo que se
deram por provados os factos constantes dos quesitos 2°a 5°nos termos respondidos.

No que diz respeito ao exercicio dos actos materiais sobre as quatro fraccoes

autobnomas por parte da Autora desde o0 momento de obter a licenca de utilizacdo, as
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partes ndo divergem sobre esse ponto, segundo as testemunhas C, K, L e M deram
conta de que a Autora e a sua familia tém vindo a usar e viver nas quatro fracgdes
auténomas em discussdo, desde os anos 70 até a actualidade, conjugado com o0s
documentos comprovativos de pagamento das despesas de electricidade e de
contribuicdes prediais, levamos a concluir que a Autora e a sua familia passaram a
ocupar as referidas fracgbes autonomas pelo menos desde Julho de 1975, data da
feitura do registo da propriedade horizontal.

Ja sobre os factos se as frac¢fes autbnomas foram entregues a Autora pelo pai do
Réu por ser ela dona das mesmas ou apenas por toleréncia do pai do Réu por ficar
por pagar o preco da empreitada, apesar de nédo ser apurada a forma de pagamento
de uma parte insignificante do preco no valor de MOP$200,00, perante a declaracédo
de quitacdo subscrita pelo pai do Réu, sendo suficiente para convencer de que a
Autora ja pagou a totalidade do preco da empreitada e que a ela foram entregues as
quatro fraccbes auténomas pelo pais do Réu no cumprimento das obrigacdes do
contrato da empreitada, portanto, a Autora e a sua familia passaram a mora-las na
conviccdo de ser seus donos. Com a prova do pagamento da totalidade do preco, caira
por terra toda a tese tecida pelo Réu de que a entrega das fraccdes autbnomas pelo
seu pai a Autora é por mera tolerancia. Nestes termos, deram-se por provados 0S
factos dos quesitos 6°a 8°e 14°e por consequente, ndo se deram por provados 0s
factos dos quesitos 15°a 19°

A testemunha C que deu conta de que a Autora tinha interpelado ao pai do Réu,
por varias vezes, para fazer a transferéncia da outra metade da propriedade das
fracgbes autdnomas, ndo obstante da relacdo filiar entre a testemunha e a Autora,

considerando ter provado os factos de pagamento de totalidade do preco e a entrega
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das fraccbes auténomas a Autora, a propriedade das fraccdes devia pertencer a
Autora de acordo com o0s termos do acordo, para qualquer pessoa colocada na mesma
situacdo iria fazer o mesmo junto do outro contraente, o que levamos a concluir os
factos dos quesitos 11°a 13% No entanto, sobre a razéo porqué foi transferida somente
metade da propriedade & Autora por escritura de compra e venda de 1996, de facto,
nenhuma testemunha tem conhecimento directo do facto, a prova néo é suficiente para
comprovar o facto do quesito 10°.

De acordo com o teor dos documentos de fls. 283 a 313, o que é suficiente para

comprovar os factos constantes dos quesitos 20°a 24°... " °
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