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1. Entende-se que o ora Recorrente que a ré-reconvinte ndo ha posse titulada e
que a mesma é adquirida de ma fé, pelo que ndo preenche os requisitos,
nomeadamente, o tempo suficiente para adquirir o direito de propriedade do
imovel por usucapido.

2. Independentemente desta aquisi¢do por usucapido, a mesma ndo é oponivel ao
Banco recorrente.

3. O Tribunal a quo entende considerando que a posse é nao titulada (cfr. pag. 20
da resposta aos quesitos).

4. O Tribunal a quo entende ainda que a posse é de boa fé, alegando que todas as
pessoas envolvidas tomaram conhecimento desta posse e nunca ninguém
reclamou.

5. Mas, realmente esta posse deriva de uma simulagdo e fraude a lei, pelo que é
justo considerar que esta posse é de ma fe.

6. Na resposta aos quesitos (pag. 11), foi provado que a Sr.“ B ré-reconvinte e o Sr.
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11.
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C interveniente acordaram que a frac¢do em causa pertenceria sempre aos
dois e que o imovel ficaria apenas formalmente em nome da filha Sr.“ D, isto
porque 1) os mesmos pretendiam beneficiar da bonificacdo de desconto de
Jjuros de financiamento para aquisi¢do de habitagdo atribuida pelo Governo de
Macau, 2) evitar que os mesmos deixaram de preencher os requisitos legais
para requisi¢do de habitagdo economica do Governo de Macau, assim,
permitiu por um lado ter beneficiado da bonificagdo de desconto de juros de
financiamento, e por outro, gozar do privilégio de aquisicdo de habitacdo
economica do Governo de Macau.

O comportamento aqui em causa constitui, ndo so um acordo simulado, mas
mais ainda fraude a lei. Pelo que, ndo merece qualquer cobertura legal por via
Jjudicial.

Como entendeu o acorddo do Tribunal de Segunda Instancia, no processo n.°
292/2004, de 17-03-2005, dizendo na pagina 25 o seguinte: "Assim, quanto ao
facto de o promissario Ip X, na altura da traditio, saber perfeitamente que ndo
era dono do imovel, tal situa¢do ocorre igualmente naquelas em que o
legislador entende integrarem a posse de ma-fé, da coisa furtada, roubada,
usurpada ou ilegitimamente adquirida.".

Nos termos do art.” 1221.° do Codigo Civil, uma vez considerando que a posse
em causa é intitulada e de ma fé, o prazo é de 20 anos.

Transpondo a disposi¢do transcrita para o caso dos presentes autos, a Sr.* B
ré-reconvinte invoca a usucapido, mas os efeitos mesmos que retroagem a data
do inicio da posse, ou seja, desde os finais de Julho de 1998 até Abril de 2016,
ainda assim ndo perfaz o tempo suficiente para decretar a usucapido (posse
intitulada de ma fé), que é de 20 anos.

Mesmo que assim se ndo entenda, sempre se dira que os direitos do Banco



12.

13.

14.

15.

recorrente sempre estardo protegidos pela via tabular.

Na verdade, mesmo tivesse tempo suficiente para decretar a aquisi¢do do
imovel por usucapido, o que ndo é o caso, certo é que tais efeitos ndo implicam
a invalidade da hipoteca constituida a favor do Banco recorrente.

No entanto, o tribunal a quo apreciou a questdo e ndo ignorou que oS negocios
Jjuridicos enfermem de invalidade, mas por outro lado alegou que ndo se trata
de nulidade nem anulabilidade.

Sendo que, desde a data da aquisi¢do da posse, todos os actos de transmissdo
e de oneragdo praticados pela ex-proprietaria Sr.“ D e pelos actuais
proprietarios e autores Sr. F e Sr.* G foram feitos "a non domino", ou seja,
pratica de actos de disposi¢do por quem ndo é dono do objecto em causa, o
que implica a nulidade por falta de legitimidade para tal.

E justamente em sede deste mecanismo, o Tribunal a quo devia considerar
como tal, e assim aplicar a regra da inoponibilidade de terceiros de boa fé,

como vem previsto no art.” 284.° do Codigo Civil.
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declarar o uso anormal do processo pelos Autores F ¢ sua mulher G,
pela Ré B e pelo Interveniente Principal C;

revogar a sentenca recorrida;

ndo conhecer os pedidos formulados pelas partes, anulando o
processo € absolvendo todas as partes da instancia; e

condenar os Autores F e G, a Ré B e o Interveniente Principal C
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Em 09 de Fevereiro de 1996, a R¢é casou-se com o seu ex-marido C,
em Macau, sem conveng¢ao antenupcial (fls. 122 dos autos). (¢ 22
F7C)%)

O casamento entre a ora Ré¢ e o C foi dissolvido, por divorcio
decretado por sentenca de 26 de Outubro de 2007, transitada em
julgado em 12 de Novembro de 2007, proferida pelo 1.° Juizo Civel
do Tribunal Judicial de Base. (¢ 22 & # D)%)
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Sob a inscrigdo n.° ****33C, encontra-se registada uma hipoteca a

favor do Banco A S.A. na Conservatoria do Registo Predial, em

garantia do reembolso dum empréstimo no valor de

MOP3.600.000,00 (fIs. 26 dos autos). (¢ 2 % 7 E)7F)

A reconvencdo deduzida pela Ré foi registada em 08 de Julho de

2016. (¢ 722 £ 7 F) %)
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Em 05 de Maio de 1998, a Ré e o seu ex-marido, C, celebraram com
a XXX — Investimento Predial, Limitada, um contrato-promessa de
compra e venda da fracgdo referida em A) dos factos assentes. (77 &
AAPFHS )

Em 09 de Julho de 1998, a XXX — Invetimento Predial, Limitada
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entregou a ora Ré, a frac¢do em causa. (72 8 A # /N % # 9 i¥)

Em dado momento, C acordou com a Ré¢é para que os dois
declarassem ceder a D, filha daquele de um casamento anterior, a sua
posicdo de promitentes-compradores da fracgdo em questdo. (77 2 &
AN F # 10 %)

A Ré ndo quis, nem nunca teve qualquer vontade de ceder a D a sua
posicdo de promitente-compradora no referido contrato-promessa.
(722 A7) F # 11 7F)

Na sequéncia do acordo referido na resposta ao quesito 10°, a Ré
assinou o documento cuja cOpia esta junto aos autos a fls 135 onde
declarou ceder a sua posi¢do contratual a D. (72 2 Z# /4 7 % 12 i¥)
C acordou com a Ré que a fracgao em causa pertenceria sempre aos
dois e que o imovel ficaria apenas formalmente em nome da filha.
(7B 2 RAN F # 13 iF)

Por isso, a escritura de compra e venda foi celebrada, entre a XXX —
Investimento Predial, Limitada, a D, e o Banco H, em 22 de
Fevereiro de 2000. (72 2 Z# P 7 4 14 i¥)

Foi a Ré quem, pelo menos, at¢ Janeiro de 2003 depositou as
prestacoes mensais em dinheiro na conta titulada pela D, para que
fosse pago, através da transferéncia automatica, o empréstimo
contraido junto do Banco H. (72 2 A&\ ¥ 4 15 i¥)

A Ré e/ou de C pagaram as prestagoes devidas, pelo menos, até
Janeiro de 2003, e C que, entretanto deixou de viver com a Ré na
fraccdo, as pagou, pelo menos, desde Setembro de 2003. (77 2 X #
PFF 16 )

D ndo tinha vontade de adquirir a fraccdo em discussdao e nunca



1120/2018

efectuou quaisquer pagamentos para comprar a fraccdo autdbnoma em
questdo. (72 2 A&, F % 17 i¥)

A fraccao foi ocupada de forma ininterrupta desde o fim de Julho de
1998, primeiro pela Ré e por C, depois pelos mesmos e o seu filho, e,
a seguir e até hoje, pela Re e este ultimo, tendo a Ré convicgao de ser
a sua legitima proprietaria desde a ocupacao da frac¢do e C também
convicgdo de ser o seu legitimo proprietario desde a ocupacdo da
fraccao até, pelo menos, 15 de Julho de 2016, data em que contestou
a presente acgdo. (7 2 AA# N F # 18 i¥)

Todas as despesas recorrentes € ndo recorrentes relativas a frac¢ao
sempre correram, € correm, por conta exclusiva da Ré e/ou de C. (77
& AAPNF # 19 iF)

Também foram sempre a Ré e/ou C que pagaram as despesas de
condominio. (72 2 A # N ¥ ¥ 21 i¥)

E, desde o fim do més de Julho de 1998 que a R¢é d4 a morada da
fraccdo como sendo da sua residéncia para todos os efeitos. (72 2 &
AN F F 22 iF)

A Ré¢ e/ou C sempre pagaram na totalidade os consumos de
electricidade relativos a fracgdo. (72 2 X &N ¥ # 23 i¥)

As contas do telefone foram sempre pagas pela R¢é e/ou por C cujas
facturas eram emitidas em nome da Ré. (72 2 X # M 7 % 24 i¥)

As contas do consumo de agua sempre foram pagas, primeiro, pela
Ré e/ou por C ¢, depois, pelaRé. (72 2 XA # 1 ¥ 4 26 i¥)

D sabia perfeitamente que foi a Ré e C que pagaram integralmente o
preco da frac¢do, que esta foi entregue a estes pela promitente

vendedora e que foi ali que estes viveram desde Julho de 1998,
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considerando-se como seus proprietarios. (72 8 X #/, % # 28 i¥)
Durante todo este tempo nunca, em tempo algum, a D reivindicou
qualquer direito sobre o imovel, nem ela, nem ninguém em seu nome.
(7% & AAN F ¥ 29 iF)

O Autor, filho de C e irmdo de D, e a Autora também sempre
souberam de tais factos, aceitando-os e nunca os colocando em causa.
(7% 2 AAN F # 30 i)

A R¢ e C eram considerados pela administradora do condominio da
fraccdo em causa como os legitimos proprietarios da frac¢do, pelo
menos, até Dezembro de 2014. (72 2 X # 7 F ¥ 31 i¥)

A Ré e C, desde que ocuparam o imoével, sdo reconhecidos por
familiares, amigos e todos 0s que na vizinhanga vivem como 0s
legitimos proprietarios da referida fraccdo, ocupando a fraccdo a
vista de todos, continuamente e com exclusdo de outrem. (77 2 X #
pF F 32 iF)

E a Ré e C também estdo convictos de o ser nos termos referidos da
resposta ao quesito 18°. (7% 2 A # N ¥ 4 33 i¥)

E nunca pessoa alguma se op0s a este exercicio até 31 de Julho de
2015 quando foi enviada a carta referida na resposta ao quesito 3°.
(7% & AAN F ¥ 34 i)

Quer a D, quer os Autores, nunca cobraram da Ré qualquer
remuneragido. (72 2 A& M ¥ % 35 i¥)

C, apesar de ndo residir na fraccdo desde 2003, sempre agiu como
seu proprietario nos termos referidos da resposta ao quesito 18°, e até
passou ele proprio a pagar as prestacoes do financiamento obtido

para a sua compra ¢ as despesas de condominio. (% 2 Z# 1 7
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SRR - BRI MABA  FRLEA S LRE ST LA R
Hiix2d» A0 fF B &G ~ (P 3m bl ok i de A3
PR RALBTHEE A DA FHEYLE RPN
135,445.00 ~ &+ (R 2 RA#FMN F ¥ 37 i%) -

- Antes de conceder aos Autores o financiamento, o Banco A S.A.
apurou junto da Conservatoria do Registo Predial que, D era a
proprietaria registada. (72 2 &/ ¥ # 41 i¥)

- O Banco A S.A. apenas tomou conhecimento da historia entre os
Autores, a Ré e C quando foi citado para intervir nos presentes autos.
(R EAAP FF 42 55)

- 32003 # 0 C v iF ks AF BR AR E L PRI LR 0 1L R
CER S ER Y (s‘ﬁﬁzé@z/ﬂ 5 ¥ 43 0 -

- Em 19 de Junho de 2015, o Banco A S.A. concedeu um empréstimo
no valor de MOP3.600.000,00 aos Autores e, em garantia do
reembolso desse empréstimo, estes constituiram a favor do Banco
hipoteca voluntaria sobre a frac¢do que haviam adquirido na mesma
data, tendo as partes celebrado a escritura publica no mesmo dia e
registado a hipoteca através da inscrigdo mencionada me E) dos
factos assentes. (72 2 &N 7 # 44 i)
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722 Antonio Menezes Cordeiro “Qualquer direito real referente a uma coisa
extingue-se quando, sobre essa mesma coisa, se constitua novo direito real que com ela
seja incompativel. Assim, se alguém adquirir, por usucapido, o direito de propriedade
sobre um prédio, provoca com isso a extin¢do do direito anterior. ”
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¥ 7+ o f99% Manuel A. Domingues de Andrade “A aquisi¢do derivada pressupoe
um direito do anterior titular (o mesmo ou outro mais amplo, ao menos como regra
geral). Funda-se ou filia-se na existéncia dele. E acompanhada da extin¢éo subjectiva do
direito do anterior titular ou da sua limitagdo ou compressdao, havendo entre os dois
fenomenos um nexo causal e ndo meramente cronologico. Na aquisi¢do derivada
intervém portanto uma relagdo entre o titular anterior e o novo, ndo querendo isto dizer,
todavia, que para se operar seja sempre necessdrio o concurso da vontade daquele. Ao
anterior titular da-se o nome de autor, causante (causam dans) ou transmitente; 0 novo
designa-se por adquirente ou causado (causam habens).”
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