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CONCLUSOES:

1) E o entendimento da Recorrente que ndo foi feita uma correcta qualificagdo dos factos
provados nos autos pelo tribunal @ guo, bem como do depoimento prestado pelos Arguidos, sendo que
o Tribunal a quo cometeu, por conseguinte, o vicio do erro notorio na apreciacao da prova, violando
as regras de experiéncia comum e que deveria ter sido proferida uma sentenca condenatoria ..

2) Contrariamente, ao entendimento perfilhado pelo tribunal ad quo, no entendimento do ora
Recorrente, os factos descritos ndo sustentam a absolvigdo dos ora Recorridos, e a prova testemunhal
produzida em audiéncia de julgamento permite dar como provados os factos inseridos no elenco de
factos que foram dados como ndo provados, e sustentam a condenagdo dos Arguidos, por se mostrarem
preenchidos os elementos do crime de burla, pelos quais vinham acusados.

3) Salvo o devido respeito, o tribunal ad quo andou mal ao julgar ao ndo dar como provados os
factos n.° s 6.°, 7.° (1* parte) 15.° e 16.° da acusag@o.

4) Sendo vejamos, de acordo com a prova testemunhal produzida em sede de audiéncia de
discussao e julgamento resultou o seguinte:

- a 1* Arguida ndo achou necessario indicar que o promitente comprador era seu filho, 6 minutos
e 02 segundos até aos 6 minutos e 05 segundos de 27 de Outubro de 2021;

- a 1* Arguida admitiu ter mentido a Assistente sobre a identidade do comprador para se proteger
de ndo receber comissdes, aos 19 minutos e 34 segundos até aos 19 minutos e 40 segundos de 27 de
Outubro de 2021, e confirma que existiu um anterior comprador aos 08minutos e 43segundos até aos
8 minutos e 50 segundos de 27 de Outubro de 2021;

- a 1* Arguida também confessou ter omitido factos em relagdo ao contrato promessa de compra
e venda, que tinha sido sancionada pelo Instituto de Habitagdo Social, e que tinha omitido factos a
Assistente, 9 minutos e 21 segundos até aos 9 minutos e 29 segundos e 27 de Outubro de 2021 e aos

33 minutos e 31 segundos de 27 de Outubro de 2021, respectivamente.
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- a 1* Arguida admitiu perante o tribunal que tinha dito ao filho, 2.° Arguido, para comprar a
frac¢do, porque tinha uma area grande, aos 7minutos e 58 segundos até aos 8 minutos e 03 segundos
de 27 de Outubro de 2021;

- a 1* Arguida tomou conhecimento do valor da frac¢do 22J, porque soube o valor por pé
quadrado e o valor por que tinha sido vendida, nunca tendo informado a Assistente deste facto, aos 21
minutos e 47 segundos até aos 22 minutos e 09 segundos de 27 de Outubro de 2021 e aos 22 minutos
e 32segundos até aos 22minutos e 32segundos de 27 de Outubro de 2021, respectivamente;

- a 1* Arguida ndo pediu nem ndo achou necessario pedir ao banco uma avaliagdo porque, de
acordo com a opinido desta, os bancos sobreavaliam as frac¢des, aos 39 minutos e 59 segundos e 41
minutos e 21 segundos até aos 41 minutos e 24 segundos de 27 de Outubro de 2021.

- a 1* Arguida deduziu o valor da fracgdo em crise nos presentes autos, aos 22 minutos e 13
segundos de 27 de Outubro de 2021.

- 0 2.° Arguido comprou a fracg¢do porque lhe foi proposto pela Mae, 1* Arguida, aos 51 minutos
e 53 segundos até aos 51 minutos e 56 segundos de 27 de Outubro de 2021;

- 0 2.° Arguido aceitou o preco proposto pela 1* Arguida, conforme passagem aos 51 minutos e
08 segundos até aos 51 minutos ¢ 47 segundos de 27 de Outubro de 2021.

5) De acordo com a prova documental constante dos autos, a documento 1 junto com o
requerimento apresentado junto da Policia Judiciaria a 18 de Dezembro de 2019, pag. 24 a 25,
conforme registo da conversa tida entre a 1* Arguida e a Assistente, a 1* Arguida afirmou perante a
Assistente que o comprador ndo era da sua familia nem o marido.

6) Ja a pags. 12 do supra referido documento, constata-se que entre a primeira oferta realizada e
comunicada a Assistente pela 1* Arguida (8 de Marco de 2019) e a data em que foi assinado o contrato
promessa de compra a venda (11 de Margo de 2019), apenas distaram 3 dias!

7) Consta também dos autos informacao suficiente e passivel de ser usada para aferir do real
valor de mercado da frac¢do em crise, mormente a fls, 44 dos autos, o oficio da Direc¢do dos Servicos

das Finangas, em que se constata que a frac¢do 22J foi vendida foi MOP11,330,000.00, tendo tal sido
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confirmado pela Arguida.

8) E, de acordo com o mesmo oficio, o valor da fraccdo em crise nos presentes autos, 17F, é
MOPS8,792,000.00.

9) Ora, ndo s6 a 1* Arguida fez a avaliagdo que entendeu, sem o devido zelo e diligéncia de
confirmar o valor da frac¢do como também, a frac¢do foi comprada através cashier order emitido pela
1* Arguida, conforme fls. 179, 206, 211 dos autos.

10) A isto acresce que, a 1* Arguida e o seu marido foram alvo de um processo instaurado pelo
Instituto de Habitacdo Social, relativamente a venda do imével pertencente a Assistente, que nao
contestou e aceitou a multa que lhe foi aplicada.

11) Também consta dos autos que a 1* Arguida chegou até a baixar a comissdo, conforme decorre
dos autos a pag. 30 a 33 do requerimento apresentado a 18 de Dezembro de 2019, o que por um lado
pode ser interpretado como venire contra factum proprium.

12) Contudo, e conjugado todos os factos constantes dos autos, verificamos que esta foi uma das
formas de aliciar a Assistente; bem sabendo que acabava de celebrar um negdcio consigo propria
através do seu filho, ocultando tal facto deliberadamente (disse tendo consciéncia a 1°. Arguida e como
tal actuou com dolo), da Assistente/vendedora, sabendo também que a Assistente residia na Republica
Popular da China e desconhecia os tramites de compra e venda de iméveis em Macau.

13) Em face da prova testemunhal e documental produzida, resulta que a 1* Arguida e 2.°
Arguido agiram com dolo, tiveram uma actuac¢do concertada para que a Assistente actuasse em erro,
tivesse vendido a fraccdo por um valor francamente inferior ao do mercado, e tudo com base na
actuacgdo dos Arguidos.

14) Pelo que, salvo melhor entendimento, os artigos 6.°,7.° (1* parte) 15.° e 16. ° da acusacgdo
deveriam ter sido dados como provados pelo Tribunal a guo.

15) Assim, os elementos constantes dos autos, conjugados com as regras da experiéncia comum,
art. 400° n. ° 2, ¢) e alinea a) a contrario do Cddigo de Processo Penal, obrigam a retirar a conclusio

que a 1* Arguida e o 2.° Arguido agiram de forma concertada, de forma a retirar uma vantagem
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patrimonial, i.e., a comprar um imovel por um preco inferior ao do valor de mercado, provocando
assim um prejuizo na esfera patrimonial da Assistente.

16) Pelo que, tudo avaliado, existem provas suficientes nos autos e produzidas na audiéncia de
julgamento de que os Recorridos sejam condenados pelo crime de burla de que vieram acusados e, se
assim se nao entender, deve, por pelos vicios que inferma a douta sentenca do Tribunal a guo, serem
remetidos os autos para o TIB, renovada a prova e realizado novo julgamento, tudo nos termos e para
os efeitos da alinea a) do n.° 2 do artigo 400.° conjugado com o artigo 415.°, ambos do do Codigo de
Processo Penal.

17) A cautela e sem prescindir, salvo melhor entendimento, a Recorrente entende que também
existe também erro de julgamento, dado verificarem- se os elementos Objectivos do tipo legal do crime
de burla, tudo nos termos ¢ para os efeitos do n.° 1 do artigo 400.° do Cédigo de Processo Penal.

18) O crime de burla, p.e.p, pelo artigo 211.° do Cddigo Penal, ¢ um crime material ou de
resultado, e, reza o acorddo do Supremo Tribunal de Justica de Portugal de 20 de Dezembro de 2016,
em que referido que: "- Nos termos da lei, o crime de burla apresenta-se como um crime material ou
de resultado, de dano contra o patrimdnio alheio, que nem sequer exige efectivo beneficio do burlao,
bastando que ao nivel do tipo objectivo se observe o empobrecimento, € que tem como pressupostos:

- a intengdo de obter para si ou terceiro enriquecimento ilegitimo;

- por meio de erro ou engano sobre factos que, astuciosamente, provocou;

- determinar outrem a pratica de factos que lhe causem ou possam causar prejuizos."

19) Ora, o prejuizo que se verificou na esfera patrimonial da Assistente decorre da venda de um
imoével por um valor francamente inferior ao valor de mercado, em comparagdo com o valor que
outras frac¢des do mesmo prédio foram vendidas e o valor de mercado constante do oficio da Direcgdo
dos Servicos de Finangas, bem como da avaliagdo apresentada pela Recorrente constante dos autos,
para obteng@o de vantagem patrimonial para si propria, 1%. Arguida, e de 3.° - o seu filho - 2° Arguido,
promitente-comprador.

20) E tal, decorre directamente da ac¢do ou omissdo da ac¢do da agente imobiliaria, ora 1*
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Arguida, pois, usando da relagdo de confianca estabelecida entre as partes, tentou convencer a
Assistente a aceitar aquele preco, fazendo-a crer que era um bom valor, aceitavel, sabendo de anteméao
o valor aproximado de mercado daquela fraccao, até por comparacdo ao valor que foi vendida a frac¢do
22J por HKD$11,000,000.00, era superior ao valor vendido.

21) A actuagdo da 1* Arguida, ndo passou somente por a alterar a verdade, mas projectou na
Assistente uma falsa representagdo da realidade, enganando-a ou induzindo-a em erro sobre os factos,
conduta que se traduziu na deliberada deflacgdo do valor do imdvel, fazendo crer a Assistente que o
valor atribuido correspondia ao valor de mercado e que o futuro comprador era outra pessoa, que nao
um seu familiar, para que ela propria e o 2. ° Arguido obtivessem uma vantagem patrimonial que se
consubstancia na aquisi¢ao de um prédio por um valor inferior ao de mercado.

22) Socorremo-nos do Acordao do Supremo Tribunal de Justica de 04 de Outubro de 2007, em
que ¢ dito o seguinte: “Como ja entendeu este Tribunal, entendimento que se mantém, (Ac. de 18-10-
2001, 2362/01-5, também subscrito pelo mesmo relator), a astlicia posta pelo burldo tanto pode
consistir na invocagdo de um facto falso, como na falsa qualidade, como na falsificagdo da escrita, ou
outra qualquer. Interessa, apenas, que os factos invocados déem a uma falsidade a aparéncia de verdade,
ou, como diz a lei alemd, o burldo refira factos falsos ou altere ou dissimule factos verdadeiros. O
burldo, actuando com destreza pretende enganar e surpreender a boa fé do burlado de forma a
convencé-lo a praticar actos em prejuizo do seu patriménio ou de terceiro. E indispensavel, assim, que
os actos além de astuciosos, sejam aptos a enganar, nao se limitando o burldo a mentir, mentindo com
engenho e habilidade, revelando uma maior intensidade no dolo ¢ uma maior susceptibilidade dos
outros serem convencidos. Longe de envolver, de forma inevitavel, a adopgao de processos rebuscados
ou engenhosos, a sagacidade do agente comporta uma regra de "economia de esforgo", limitando-se o
burldo ao que se mostra necessario em fungdo das caracteristicas da situacdo e da vitima. A idoneidade
do meio enganador utilizado pelo agente afere-se tomando em consideragdo as caracteristicas do
concreto burlado."

23) Ora, no caso em apreco, os Arguidos, ou, pelo menos, a 1* Arguida usou da sua astucia, como
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ja referido, e também da confianca que a Assistente tinha nesta, para que vendesse o imdvel ao seu
filho por um valor francamente inferior ao do mercado.

24) Nao colhem os argumentos expendidos pelos Arguidos, de forma a afastar o 6nus que
impende sobre aqueles, especialmente sobre a 1* Arguida. Independentemente da existéncia de uma
relacdo de parentesco com o comprador, a 1? Arguida deveria ter agido de forma diligente, através da
obtenc¢do de avaliagdes, ou procurar saber junto da Direc¢ao dos Servicos de Finangas qual o valor das
fracgdes, ou pelo menos informar a Assistente que esse deveria ser o iter logico.

25) Salvo o devido respeito, também nao merece o nosso apoio a tese de que se vende a quem
apresente o melhor preco. Ndo € s6 a quem apresente o melhor preco, antes disso, necessario € saber
qual o prego adequado, razoavel, e foi aqui que a arglicia da 1* Arguida residiu!

26) E caso a 1* Arguida tivesse envidado todos os esforgos para apurar o valor da fracgdo, esta
teria sido vendida que ndo sucedeu!

27) E quanto mais elevado fosse o produto da venda do imovel, mais elevada seria o montante
devido a titulo de comissdo e, como sabemos, tal valor fixa-se em 1% sobre o valor da transac¢do do
imovel.

28) A 1* Arguida ndo estava interessada no valor da comissdo, mas, sim, em obter para si ou para
o seu filho um imével por prego baixo, abaixo do prego do mercado, que como agente imobiliaria bem
conhecia, usando, assim conscientemente (com dolo) ticticas enganosas com a Assistente, para
obtencdo da referida vantagem patrimonial.

29) E, tal conduta, por parte da 1* Arguida e do 2.° Arguido, que através do erro e do engano,
levaram a que a Assistente procedesse a venda do imével por um prego deflacionado, provocou na
esfera da Assistente um prejuizo patrimonial, por ndo ter podido vender a frac¢do pelo prego que era
praticado no mercado.

30) Pelo que, salvo melhor entendimento, entendemos que se encontram preenchidos os
elementos objectivos do crime de burla, p.e.p., pelo artigo 211.° do Codigo Penal.

31) Em face de tudo o exposto, deverdo os Arguidos ser condenados, por terem sido provados
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nos autos factos suficientes que consubstanciam a pratica de crime de burla.

32)Assim, como ja referido, existe erro notorio de apreciagdo de prova face aos factos provados,
assim como, erro de julgamento, na subsunc¢ao das normais penais aos factos provados, nos termos do
n.° 2, alinea c) e alinea a) a contrario, do artigo 400.° e do n, ° 1 do artigo 400.°, ambos do Cddigo de
Processo Penal vicios que enfermam todo o processo de realizagdo da prova e da verdade material e,
em consequéncia ferem a douta sentenca proferida pelo tribunal a quo, de nulidade.

33) Caso assim ndo seja o entendimento de V. Exas., devem os autos baixar ao Tribunal Judicial
de Base para a renovagdo da prova, tudo nos termos e para os efeitos da alinea a) do n.° 2 do artigo

400.° conjugado com o artigo 415.°, ambos do do Codigo de Processo Penal.

2 Wb UM AR (AR -
CONCLUSOES:

1- Tendo provado que a Arguida B, ocultou que o comprador ¢ seu filho, e até o dinheiro para
pagamento do sinal saiu da sua conta para aquisi¢do da frac¢do em causa, cujo valor ¢ manifestamente
inferior ao do avaliado pela Comissao de Avaliacdo de Imdveis da Direcg@o dos Servigos de Finangas,
ndo se pode considerar ndo provado a intengdo de obter enriquecimento para si ou para terceiro,
segundo as regras de experiéncia comum;

2- Perante uma situagdo de ocultagdo de um "negdcio consigo mesmo", e tendo persuadida a
Assistente para vender num baixo prego, ¢ manifesta a intengdo de obter para si ou para terceiro um
enriquecimento ilegitimo;

3- O referido meio enganoso constitui astilicia, segundo requisito do crime de burla;

4- Em qualquer processo penal em geral, e, a nivel probatorio em particular, o valor dos bens sao

provados mediante documentos, tais como recibos, durante a sua aquisi¢do, ou determinados mediante
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peritos/avaliadores, que bem ou mal, ¢ um valor "formal" para efeitos processuais;

5- Nos presentes autos, a avaliagdo até foi feita por um 6rgao oficial subordinado a Direc¢do dos
Servicos de Finangas, composto por funciondrios e individualidades do sector, o que reveste de
autoridade, independéncia e profissionalidade;

6- Preenchido os trés requisitos do crime de burla, pelo menos, deve ser condenada a primeira
Arguida.

Nesses termos e nos demais de direito, verificou-se o vicio de erro notorio na apreciagdo da prova
nos termos do art. 400° no. 2 al a) devendo julgar procedente o recurso e determinar o reenvio para
novo julgamento fazendo a habitual!

S MU B KR U C AR EE (BhEmiEa) -
CONCLUSOES:

1 - Em processo penal, de antemao, cabe notar que com excepc¢do de matéria do conhecimento
oficioso, ao tribunal de recurso cumpre resolver apenas as questdes material e concretamente alegadas
na motivagdo de recurso ¢ devidamente delimitadas ao mesmo tempo nas conclusdes da mesma, e ja
nao responder a toda e qualquer razdo aduzida pela parte recorrente para sustentar a procedéncia das
suas questdes colocadas

2 - As supostas “razdes” aduzidas pela recorrente em sua peca de recurso, nomeadamente, a
ocultacdo da qualidade de seu filho do comprador, o valor de venda da fraccao, a falta de avaliagdo do
valor da fracc¢do, e o ter pago o preco por parte da mae/arguida, sdo pormenores que o Tribunal
Colectivo (“a quo” ponderou, estudou e avaliou antes de chegar a4 conclusdo culminando com a
absolvicao “in totum” dos 2 arguidos,

3 - Pelo que, ao tentar levar essas consideragdes para a fase recursoria, a recorrente ndo esta sendo

a manter a sua discorddncia pessoal perante a absolvigdo dos arguidos, ainda que para tal esteja a
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invadir o campo da e imiscuir-se na livre aprecia¢do da prova produzida, que é um apanagio que lhe
esta vedado, nos termos do artigo 114.° do Codigo de Processo Penal de Macau.

4 - O “erro notdrio na apreciagdo da prova” apenas existe quando se ddo como provados factos
incompativeis entre si, isto é, que o que se teve como provado ou “ndo provado estd em
desconformidade com o que realmente se provou, ou que se retirou de um facto tido como provado
uma conclusdo logicamente inaceitavel. Nao é o caso.

5 - Existe erro de julgamento quando uma sentenca omite a pronuncia sobre uma questio sobre a

qual se devia pronunciar, explicando a razéo para essa omissdo. O que inexiste no acérdio recorrido.
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