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Contrato-Promessa de Compra e Venda de Prédios

Outorgante (vendedor): (2 )& R 2\ 5], doravante designada por Parte “A”
Outorgante (comprador): (7)) &], representada por (7%),

titular do CIP n.°[...], tel: [...],

residente em Macau [...],

doravante designada por Parte “B”.

Estando a Parte “A” disposta a vender a Parte “B” um prédio para fins industriais e um prédio
para fins habitacional, comercial e de estacionamento (que inclui 336 fracgBes habitacionais; 134
lugares de estacionamento afectos a essas fracgdes e 6 lugares de estacionamento afectos ao prédio
industrial, num total de 140 lugares; 10 lojas para fins comerciais e outras 4 lojas para fins industriais,
num total de 14 lojas, bem como 66 lojas (destinadas a finalidade comercial) no prédio industrial) a
serem construidos na Taipa, Lote XX. O terreno em causa foi concedido por arrendamento pelo
Governo, através do Despacho n.2 XXX/XXX/XXX, publicado no B.O. n.2 XX, em XX de XX de
1990, tendo a licenga de obras o n.° ...

O preco global de venda dos dois prédios é de MOP$210.720.000,00 (duzentas e dezasseis
milhdes e setecentas e vinte mil patacas), equivalente a HKD$210.000.000,00 (duzentos e dez milhdes
délares de Hong Kong). Ambas as Partes concordam que o pagamento seja feito em HK ddlares, de
seguinte forma:

1. 10% do prego global, ou seja, MOP$21.672.000,00 (vinte e uma milhGes e seisgentas e
setenta e duas mil patacas), equivalente a HKD$21.000.000,00 (vinte e um milhdes ddlares de Hong
Kong), aquando da assinatura do presente contrato-promessa de compra e venda.

2. 5% do preco global, ou seja, MOP$10.836.000,00 (dez milhGes e oitocentas e trinta e seis mil
patacas), equivalente a HKD$10.500.000,00 (dez milhdes e quinhentos mil dolares de Hong Kong), na
data de inkcio das obras de fundactes em estacas.

3. 5% do prego global, ou seja, MOP$10.836.000,00 (dez milhdes e oitocentas e trinta e seis mil
patacas), equivalente a HKD$10.500.000,00 (dez milhdes e quinhentos mil dolares de Hong Kong), no
prazo de 3 meses a contar da concluséo das fundacdes.

4. 5% do preco global, ou seja, MOP$10.836.000,00 (dez milhdes e oitocentas e trinta e seis mil
patacas), equivalente a HKD$10.500.000,00 (dez milhGes e quinhentos mil ddlares de Hong Kong), na
data de conclusdo das obras do Gltimo andar dos edificios.

5. O remanescente de 75% do preco global, ou seja, MOP$162.540.000,00 (cento e sessenta e
duas milhdes e quinhentas e quarenta mil patacas), equivalente a HKD$157.500.000,00 (cento e
cinquenta e sete milhdes e quinhentos mil délares de Hong Kong), no prazo de 15 dias ap6s a emissédo
da licenca de utilizacdo, podendo para o efeito recorrer a empréstimo bancério. Todas as despesas
resultantes da hipoteca correrdo por conta exclusiva da Parte “B”, devendo os juros de cada prestacao e
as prestacdes mensais ser pagos de acordo com as formalidades fixadas pelo Banco.

6. A Parte “B” deve pagar as prestagoes devidas a Parte “A”, no prazo de 15 dias apods a
recepcdo da notificacdo escrita desta, sob pena de pagamento de juros de mora, calculados a taxa de
juros favoraveis fixada por bancos.

7. A Parte “A” promete dispensar a Parte “B” do pagamento das despesas com ligagdo de agua e
de cabos eléctricos.

8. A Parte “A” concorda que a Parte “B” pode vender, em separado ou em fungéo de cada bloco,
as lojas, lugares de estacionamento, fracgBes habitacionais; que na 12transferéncia, sera dispensado o
pagamento de despesa com a transferéncia de titularidade e que os precos de venda serdo os indicados
pela Parte “B” nos respectivos contratos.

9. Caso a Parte “B” venda fracgdes a terceiro, os contratos serdo tratados pela Parte “A”.

10. O presente contrato produz efeito na data de assinatura. Caso a Parte “B” ndo observe as
clausulas acima referidas, tera a Parte “A” o direito de ficar com o sinal e as prestagdes ja pagas. No
incumprimento do contrato pela Parte “A”, terd que devolver a Parte “B”, em dobro, as prestagdes ja



recebidas.

11. A Parte “A” promete facultar a Parte “B” o direito de contratar companhia de administragao
quando os prédios se encontrarem construidos.

12. A Parte “A” responsabiliza-se pela conservacdo e reparaco dos danos dos referidos prédios,
dentro do prazo de 6 meses a contar da data da emissao da licenca de ocupacao.

13. As medicdes dos prédios, constantes dos projectos de construcdo, estdo sujeitas as
eventualmente fixadas pelas Obras Publicas.

14. Na venda de fracgdes pela Parte “B”, as suas areas devem corresponder as fixadas pelas
Obras Publicas nos projectos. Em caso de divergéncia de areas, deve a Parte “B” assumir todas as
responsabilidades legalmente imputadas.

15. Em tudo o que for omisso, regular-se-a a legislacdo vigente em Macau.

Observagdes: Ambas as partes concordam que, no caso de alteracdo da finalidade do prédio
industrial para a habitacional, no preco total sera deduzido um montante de trinta milhdes de HK
dolares (HKD$30.000.000,00), correspondente ao valor total do prédio industrial (que contém 66
fraccdes, 4 lojas e 4 lugares de estacionamento). As fracgBes habitacionais adicionais daf obtidas
serdo vendidas a Parte “B” por precos semelhantes a outras fracgdes destinadas a habitagdo.
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Contrato-Promessa de Compra e Venda de Prédios

Outorgante (vendedor): (7°)Z\ &], representada por (%), doravante designada por Parte “A”
Outorgante (comprador): (FH) ~ (£) e (N) , HK.[...] (Shen),

M.[..],

HK.[...](Ko)
titular do CIP n.°J...], tel: [...],(Lei)
residente em Hong Kongl...]. doravante designada por Parte “B”.

Estando a Parte “A” disposta a vender a Parte “B” um prédio para fins industriais ¢ um prédio
para fins habitacional, comercial e de estacionamento (que inclui 336 fracgBes habitacionais; 134
lugares de estacionamento afectos a essas fracgBes e 6 lugares de estacionamento afectos ao prédio
industrial, num total de 140 lugares; 10 lojas para fins comerciais e outras 4 lojas para fins industriais,
num total de 14 lojas, bem como 66 lojas (destinadas a finalidade comercial) no prédio industrial) a
serem construidos na Taipa, Lote XX. O terreno em causa foi concedido por arrendamento pelo
Governo, através do Despacho n.© XXX/XXX/XXX, publicado no B.O. n.° XX, em XX de XX de
1990, tendo a licenga de obras o n.° ...

O preco global de venda dos dois prédios € de MOP$229.104.000,00 (duzentas e vinte e nove
milhGes e cento e quatro mil patacas), equivalente a HKD$222.000.000,00 (duzentos e vinte e dois
milhdes dolares de Hong Kong). Ambas as Partes concordam que o pagamento seja feito em HK
dolares, de seguinte forma:

1. 7,5% do preco global, ou seja, MOP$17.182.800,00 (dezassete milhGes e cento e oitenta e
duas mil e oitocentas patacas), equivalente a HKD$16.650.000,00 (dezasseis milhGes e seiscentos e
cinquenta mil délares de Hong Kong), aquando da assinatura do presente contrato-promessa de compra
e venda.

2. 5% do preco global, ou seja, MOP$11.455.200,00 (onze milhdes e quatrocentas e cinquenta e
cinco mil e duzentas patacas), equivalente a HKD$11.100.000,00 (onze milhdes e cem mil ddlares de
Hong Kong), na data de inicio das obras de fundagBes em estacas.

3. 5% do preco global, ou seja, MOP$11.455.200,00 (onze milhdes e quatrocentas e cinquenta e
cinco mil e duzentas patacas), equivalente a HKD$11.100.000,00 (onze milhdes e cem mil ddlares de
Hong Kong), no prazo de 3 meses a contar da concluséo das fundagdes.

4. 7,5% do preco global, ou seja, MOP$17.182.800,00 (dezassete milhdes e cento e oitenta e
duas mil patacas), equivalente a HKD$16.650.000,00 (dezasseis mil e seiscentos e cinquenta mil
délares de Hong Kong), na data de concluséo das obras do altimo andar do edificio.

5. O remanescente de 75% do precgo global, ou seja, MOP$171.828.000,00 (cento e setenta e
uma milhdes e oitocentas e vinte e oito mil patacas), equivalente a HKD$166.500.000,00 (cento e
sessenta e seis milhdes e quinhentos mil ddlares de Hong Kong), no prazo de 15 dias ap6s a emissdo da
licenca de utilizacdo, podendo para o efeito recorrer a empréstimo bancério. Todas as despesas
resultantes da hipoteca correrdo por conta exclusiva da Parte “B”, devendo os juros de cada prestagdo e
as prestacdes mensais ser pagos de acordo com as formalidades fixadas pelo Banco.

6. A Parte “B” deve pagar as prestacdes devidas a Parte “A”, no prazo de 15 dias apos a
recepcdo da notificacdo escrita desta, sob pena de pagamento de juros de mora, calculados a taxa de
juros favoréveis fixada por bancos.

7. A Parte “A” promete dispensar a Parte “B” do pagamento das despesas com ligacdo de agua e
de cabos eléctricos.

8. A Parte “A” concorda que a Parte “B” pode vender, em separado ou em fungdo de cada bloco,
as lojas, lugares de estacionamento, fraccdes habitacionais; que na 12transferéncia, serd dispensado o
pagamento de despesa com a transferéncia de titularidade.

9. Caso a Parte “B” venda fracgdes a terceiro, os contratos serdo tratados pela Parte “A”.

10. O presente contrato produz efeito na data de assinatura. Caso a Parte “B” ndo observe as
clausulas acima referidas, terd a Parte “A” o direito de ficar com o sinal e as prestagdes ja pagas. No
incumprimento do contrato pela Parte “A”, terd que devolver a Parte “B”, em dobro, as prestacdes ja
recebidas.

11. A Parte “A” promete facultar a Parte “B” o direito de contratar companhia de administracdo
quando os prédios se encontrarem construidos.

12. A Parte “A” responsabiliza-se pela conservacdo e reparacao dos danos dos referidos prédios,



dentro do prazo de 6 meses a contar da data da emissdo da licenca de ocupacao.
13. As medigBes dos prédios, constantes dos projectos de construcdo, estdo sujeitas as
eventualmente fixadas pelas Obras Publicas.
14. Na venda de fracgdes pela Parte “B”, as suas areas devem corresponder as fixadas pelas
Obras Publicas nos projectos. Em caso de divergéncia de areas, deve a Parte “B” assumir todas as
responsabilidades legalmente imputadas.
15. Em tudo o que for omisso, regular-se-a a legislacdo vigente em Macau.
Observactes: Ambas as partes concordam que, no caso de alteracdo da finalidade do prédio
industrial para a habitacional, no preco total sera deduzido um montante de trinta milhdes de HK
dolares (HK$30.000.000,00), correspondente ao valor total do prédio industrial (que contém 66
fracches, 4 lojas e 6 lugares de estacionamento). Serdo vendidas a Parte “B” por pregos
semelhantes a outras fracges destinadas a habitacdo (ou seja, o remanescente é de

HKD192.000.000).
Outorgantes:
Parte “A” (ass.) Parte “B”: (ass.)
Data: 11-4-92 Testemunha presencial: (ass.)
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