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Quando os Autores foram visitar a fraccdo modelo designada pela letra “B”
do edificio “XX Kok” retiraram do local um catdlogo de venda de imovel
facultado pelas 1% e 2* Rés cuja copia consta de fls. 35 a 40 e aqui se da por

integralmente reproduzido. (FHFEEFEIVZE 5 1)

No documento a fls. 41 consta relativamente a frac¢do 4° andar B do “XX
Kok” (ou seja, fracgido autonoma B4) (GHEEFENZE 6 15):

- Area registada: 81.85 metros quadrados;

- area bruta de construgdo: 1.259 pés quadrados;

- HKD/pé2: 6.175;

- preco: 7.770.000; e

- areado parapeito: 100 pé2.

Em 5 de Abril de 2017, os Autores pagaram a 2* Ré o sinal de
HKD200.000,00. (GHZZEFENZE S 15)

Aquando da assinatura do acordo indicado na alinea A) dos factos assentes,
o pessoal do escritorio de advogado XXX para além de entregar uma copia
do contrato aos outorgantes para estes lerem, fizeram uma breve leitura sobre
os dados de identificacdo das partes compradora e vendedora, a denominagao
do imovel, a designa¢do da fraccdo, o preco da transaccdo e da data de
pagamento, mas nao referiram que a area bruta de construcao da frac¢do em
causa tem menos de 229 pé quadrado em comparagdo com a area bruta de
constru¢io mencionada no precario. (FHFEZEFEIIZE 9 1F)

Pk—%ﬁiﬂﬁyﬁfk F IReA RS SRS R B A ESEEREE
BB EURIVESE IRV T 229 IR P WYRE - (HELEEAEE 10 1)

A area registada da fraccdo 4° B de “XX Kok” ¢ de 81.85 metros quadrados.
(GHEEGEI 255 11 15)

FE DR T HYEE G F TSR 7,770,000 T EMRFTE
8,003,100 7T) Ry B - G TR 189,098 STHYWISEASHIENTERT © (34
BRAEAZFE 13 1)

Se o valor sobre o qual incidisse o imposto de selo fosse inferior os Autores

pagariam menos imposto. (FHZEENZE 14 15)

Em 01.08.2017 os Autores remeteram as Rés a carta de fls. 57 a 61
queixando-se da discrepancia da area bruta de constru¢do da fraccao
auténoma resultante do contrato de promessa de compra e venda. (FHZ 27
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A 2* Ré respondeu o que consta do ponto 25 do documento a fls. 51v. (FHZ
RGN EF 17 1)

S AR R XX ] (e R R B AL A48 B A R 1,024.08m”
IR R 174.15m?  UESRAETE By 1,198.23m? B EER 85.47% -
(T EFREI 2 19 1)

O que resulta da orientacdo administrativa n°01/DSSOPT/2009 cuja copia
consta de fls. 54 a 56. (FHBEEFEIZGE 20 1)

Ap0s recebida a notificagdo referida na alinea J) dos factos assentes, os

Autores decidiram pagar o preco de transac¢ao indicado no contrato e assinar
o respectivo contrato tripartido. (FHEZHFEN 2555 21 1K)

Os Autores continuaram interessados em comprar a respectiva frac¢ao junto

da 1° Ré. (HELBENE T 22 1)
O que consta da resposta dada ao item 17°. (GH B ZE 27 1)

No respeitante a transac¢do da “B4”, ambas as partes convencionaram que a
area registada da frac¢do era de 81.85 metros quadrados sendo o prego de

HKD7.770.000,00. (F4 &2 785 2745 31 1)

O mapa de especificacdo técnica constante de fls. 28 dos autos, em especial
no respeitante aos valores detalhados relativamente a area de cada item, foi
publicado pela Direc¢ao dos Servigos de Transporte e Obras Publicas na sua
pagina electrénica e dirigido ao publico, onde estd expressamente
mencionado que as areas comuns do prédio “XX Kok” sdo iguais a 174.15

metros quadrados. (FHEZFEIZGE 32 1)

Antes dos Autores celebrarem o contrato-promessa em 24 de Abril de 2017,
j& estavam cientes que a area registada da fraccao “B4” era de 81.85 metros

quadrados. (FHEZFEN 2555 33 15)

AR A B AL B TR S (A 7,770,000.00 JT - [ HATESHY
{Emffﬁifé ’g?@iﬁ)ﬁi% HUEA IS (R TR R & 81.85 ~PJ5oK
H“BA” BRI o (S ELZEEN BT 34 1)

JFEAE 2017 55 4 H 24 HEZBTRYEEAT > #Eaissl > Higam
FEFoR BA L B AR SR mfR R 1,259 ﬂ?ﬁ%&t%ﬁ”ﬁﬂ’]%fﬁ



675/2020-10

Ry 6,175 TT » (W EZGEI BT 35 1F)

As partes concordaram que os Autores adquiriam e a 1* R¢é vendia a frac¢ao
autébnoma com a area bruta registada de 81.85 metros quadrados, tendo
sempre por base o preco da venda da fracgdo de HK7.770.000,00, ndo
havendo outro item a considerar para o calculo do prego, designadamente o
item de HKD®6.175 por pé quadrado que nao foi elemento que serviu para
célculo do prego. (FHEEEIZZE 36 1)

“B4™ AL HUIL AL S EL R DAEITE T 2 7,770,000.00 TETEL, - (2
BREZHE 37 17)

NGRS 41 HAY [FRELR] WIRAEE— RS S B E R AR it TR
& M5 HE R AR (BER] B2 —UINE - (HEEERY
7 38 1)

BB 41 HRY [EER] WA TSN mEE - RSN
FETHER (FHOERE) K GRH SR EEERNERE) &%
IR - (FHEZERErY 255 39 17)

JF & DUE R 7,770,000.00 7T 2 VUEY » [EERTTER 35 ML BB
3,108,000 TT. © (GHEEFEAZEGE 42 1)

O valor da frac¢ao autdbnoma a que respeitam os autos em Junho de 2018 era
de HKDS8.750.000,00. (GH&EFEANZE 43 15)

HETER 29 K 30 HHYIER SRS — B —gE TS - (3 E
ZAEPI B 44 17)

O contrato de promessa de compra e venda foi entregue aos Autores para o
lerem antes de assinarem e nenhum deles suscitou duvida alguma ou
declarou que ndo correspondia a sua vontade. (FHZZEZFEIIZEE 45 15)

Na sequéncia da propositura da presente acgdo, as duas Rés necessitam de
pagar as despesas decorrentes desta ac¢do incluindo honordrios de
MOP91.500,00. (FHEZEGENZGE 46 15

JRERY 2017 529 H 5 HEBHPEE 238 HIVEN > fERH T
R ERNE GRS SR T 85% SR R BRI T L =
T8 HEI A RRFEEBREZ 2017 4 4 A 24 HFEEHENE
BEFRPNIAENE > LHEREE T RINES - (HEEEEE 47
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