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a) A Ré é proprietéaria da fraccdo auténoma, com finalidade
comercial, sita na XXX, do prédio “XXX” (inscrigao da
Conservatéria do Registo Predial sob o numero XXX) 1°andar
AA e AB com denominagdes “AA1” e “AB1”, respectivamente;

b)  No dia 15 de Julho de 2013, a Autora, a sua parceira E e a Ré
foram ao escritorio do advogado F para celebrar o contrato de
arrendamento do imovel em causa, por forma de documento
particular;

c)  Segundo o disposto na 12clausula, o contrato do arrendamento
do imével tem a duracdo de 4 anos, ou seja no periodo
compreendido entre 16 de Julho de 2013 e 15 de Julho de 2017;

d)  Conforme a 3&clausula do contrato foi estipulado que no periodo
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9)

h)

compreendido entre 15 de Julho de 2013 e 31 de Agosto de 2013,
a Autora ficava isenta do pagamento da renda por estarem a
decorrer obras de decoracao;

A Sociedade C De Administracdo De Imoveis, Limitada é a
administradora do condominio do aludido edificio;

Por haver fissuras no pavimento do terraco sobre a fraccéo
autonoma houve infiltracdo de agua no tecto e parede desta;

Por cima da fraccdo a que se reportam os autos ha um terrago
sendo que a placa que serve de piso do terraco corresponde ao
tecto da fraccao;

A companhia de administracdo do condominio em Agosto de
2013 procedeu ao isolamento das fissuras existentes na placa
(ch&o) do terraco sob a fraccdo autonoma a que se reportam 0s
autos, na parte onde se infiltrava dgua para as fraccoes.
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14°

A autora pagou MOP86.080,00 para:

a) reparar as paredes?

b) Reparar seis cadeiras de madeira?

c) preco do papel da parede?

d) remuneracdo para colocacgdo de papel da parede e posteriormente para tira-lo?

e) preco da tinta e remuneracao para pintar a parede?
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Nos meados de Outubro de 2013, Macau voltou a ter chuvas torrenciais?
16°
Grande quantidade de dgua da chuva que estava no terraco entrou novamente, por
meio das rachas, no interior da fracgao?
17°
A fraccdo voltou a inundar devido a 4gua da chuva do terrago?
18°
Que se infiltrou, causando danos ao batente da porta e porta de madeira?
190
A autora teve que comprar novamente, e pela terceira vez, a porta e o batente?
20°
A autora pagou MOP7.200,00 (sete mil e duzentas patacas) para as referidas tres
portas para substituicao?
% i Fﬁaij‘&i WEF AP LG RO EET -
Rg i F%)T%ﬁb Td 7 FHwmeaZd P > PN F AT
A convicgdo do tribunal relativamente aos factos do item 1°©e 15° resultou da
consulta via internet aos registos de precipitagdo em Macau nos meses indicados, sendo
que, nos dias 8 a 12 de Agosto de 2013 em Macau nédo choveu sendo a precipitacao igual
a zero, tendo havido um tufdo no dia 14 desse més com uma precipitacdo igual a 94,2
tendo vindo a ser icado o sinal n°8, e em Outubro desse ano a precipitagdo nédo foi
superior a 6,8. Pelo que, alegando-se e perguntando-se especificamente ‘“antes de
11.08.2013” a resposta so pode ser Nao Provado.
Relativamente a matéria dos itens 2° 4°a 6° 10°a 14°e 16°a 20°a Unica pessoa
que falou do papel de parede, das cadeiras e portas terem ficado danificadas foi a 12

testemunha (e Unica da Autora) D, a qual é, segundo diz, s6cia da Autora e da chamada
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E no estabelecimento que funciona no locado. Por esta razao, uma vez que a testemunha
tem interesse na decisdo da causa a favor da Autora e porgue o seu depoimento nao ser
corroborado por qualquer outro elemento ndo foi 0 mesmo suficiente para convencer o
tribunal da veracidade da matéria contida nestes itens. Quanto a matéria dos itens 14°e
20° a resposta dada resulta também dos documentos juntos a folhas 46, 47 e 49
demonstrarem que foram feitas obras nas duas fraccdes de pintura e colocacdo de papel
nas paredes (fls. 46), compra de 6 cadeiras de massagens (fls. 47) e compra de 3 portas
(fls. 49), o que em nada corresponde as obras que se alega terem sido feitas nem as
reparacdes, mas sim a compra do material para as lojas e a realizacdo de obras de
decoracdo destas, para além de, estarem completamente em discordancia com o0s
depoimentos das testemunhas G (agente imobiliario que mediou o arrendamento e foi ver
a fraccdo aquando da infiltracdo), H (pessoa que foi ver a fraccdo aquando da
infiltracdo e que em Outubro do mesmo ano por a Autora se continuar a queixar, a
pedido da Ré procedeu a segunda impermeabilizacdo do terraco) e | (marido da Ré e
que foi ver a infiltracdo quando a Autora reclamou) que referem que a infiltracdo estava
no canto da parede com o tecto com uma extensdo para o primeiro de comprimento e
largura correspondente a um jornal aberto (folha Al), para o segundo a 1metro por 1
metro e para o terceiro a 2 a 3 pés por 2 a 3 pés, isto é medidas que se correspondem
entre si & mesma area.

A matéria dos itens 7°a 9°¢é contrariada pela propria testemunha D a qual diz
que contactaram a agéncia imobiliaria que mediou a realizacdo do arrendamento uma
vez que nem conheciam o senhorio nem tinham o contacto do mesmo, o que segundo as
regras da experiéncia corresponde a verdade.

A matéria do item 39 22°e 239, resulta dos depoimentos de todas as testemunhas e
a dos itens 25°e 26°nos depoimentos das testemunhas G, H e I.

Por fim quanto a matéria dos itens 21°e 24°nao foi produzida prova alguma.... ” .
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