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Antes de tudo, ao contrario do entendimento do Tribunal recorrido, o
Recorrente entende que apenas o documento a fls. 35 ja constitui como um
titulo que serve de base a uma execucao.

Contempladas e analisadas todas as letras constantes do documento a fls. 35
onde se pode ler “B 27352 A F TN 7 J HIRTH A BIFE X)) it R
£302022 #04 2 30 pEFLFEREBEZ TR HETFEE A
27 200,000 7 A 7 T2 FIEZJRIFR

E 6bvio que a Executada ora Recorrida, ja constituiu, por meio do
documento a fls. 35, uma obrigacdo pecuniaria (prometeu que pagaria uma
guantia ja determinada depois de efectuada a venda do imdvel) para com a
Exequente, a ora Recorrente.

O documento a fls. 35 trata-se, essencialmente, de uma declaracéo
unilateral emitida pelo devedor pelo qual 0 mesmo promete 0 cumprimento
de uma prestacdo pecuniéria (cfr. o art.°452.2do CC).

Por a assinatura da Executada constar daquele documento pelo qual pode



demonstrar a existéncia legal de um direito exequendo (art.°370.5n.% 1e 2
do CC), é incontestavel que o documento a fls. 35 deva ser classificado tal
como um titulo executivo (cfr. o art.°677.6 al. c) do CPC).

6. Relativamente a exigibilidade da obrigacdo, a Recorrida prometeu que
pagaria a quantia prometida antes ou no dia de 30 de Abril de 2022, dia que
se realizaria a respectiva outorga da escritura de compra e venda do imével.
Isto &, pois do documento a fls. 35 consta j& uma condicdo expressa em
relacdo a exequibilidade da prestacdo do pagamento da quantia prometida,
S0 que a Exequente tem que constatar a verificacdo de tal condicdo através
doutros documentos complementares.

7. E necessario salientar que, o preco e a forma de pagamento dos quais 0
contrato a fls. 16 consta talvez sejam diferentes dos que o documento a fls.
35 contém. Consideramos porém que, por vontade das partes, nada impede
que as partes pudessem, mediante o documento a fls. 35, concretizar
posteriormente as clausulas ja estipuladas no contrato a fls. 16 (cfr. o art.°
400.9 n.°1 do CC).

8. Portanto, salvo o melhor entendimento, o documento a fls. 35 serve de titulo
executivo a impulsionar o prosseguimento da presente execucao.

9. Pelo supra exposto, o despacho de indeferimento liminar ora recorrido
deverad ser revogado por enfermar do vicio de erro na interpretacdo e

aplicacéo da lei.
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Melhor compulsados os autos verifica-se que existem fundamentos que nao tenha
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apreciado por este Tribunal e que podiam ter determinado o indeferimento liminar do
requerimento inicial da execucdo, pelo que ao abrigo do artigo 703.° do CPC,
cabe-nos apreciar o seguinte:

Da falta de titulo executivo

Nos presentes autos vem a exequente alegar gque tinha celebrado com a executada
um contrato de mediacdo de venda de imdvel (fraccdo autonoma 17 melhor id a fls. 17
dos autos) nos termos do qual, tinha acordado com a executada quanto ao pagamento
da comissdo em relacdo a prestacdo de servico de mediacdo imobiliaria sobre a
referida fraccdo autonoma (doc. 4 junto do RI- fls. 16 dos autos) e posteriormente
tinha concordado também com a Executada quanto ao pagamento do montante de
comissdo pelo servico de mediacdo que a Exequente como mediadora imobiliaria Ihe
tinha proporcionado (doc. 6 do RI — fls. 35 dos autos).

Em suma, entende a Exequente que os documentos de fls. 16 e fls. 35, séo titulos
executivos ao abrigo da al. ¢) do artigo 677.°2do CPC que lhe legitime a intentar a
presente accao executiva.

N&o assiste razéo a Exequente.

Importa antes de mais apurar se 0s documentos juntos aos autos tém valor de
titulo.

Nos termos do artigo 677.2do CPC, a execucdo apenas podem servir de base:

a) As sentencgas condenatdrias; b) Os documentos exarados ou autenticados por
notario que importem constituicdo ou reconhecimento de qualquer obrigacéo; c) Os
documentos particulares, assinados pelo devedor, que importem constituicdo ou
reconhecimento de obrigacOes pecuniarias, cujo montante seja determinado ou
determinavel nos termos do artigo 689.% ou de obrigacéo de entrega de coisas moveis
ou de prestacdo de facto; d) Os documentos a que, por disposicdo especial, seja

atribuida forga executiva.
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Do contrato de mediacao imobiliaria para a venda do imével de fls. 16, constata
que a Exequenda apenas manifestou a sua declaracdo de vontade quanto a
onerosidade da prestacdo mediadora prestada pela Exequente. (cfr. clausula 4.°© do
contrato).

E quanto ao documento de fls. 35, trata-se de clausula contratual suplementar em
que a Executada vem concordar quanto a data, preco, modo e condicbes de
pagamento pelos servicos prestados pelo Exequente.

O que se constam nesses dois documentos sdo 0s elementos essenciais para a
formacdo e constituicdo do contrato (de mediacdo imobiliaria) e ndo se trata
simplesmente de documentos que importem constituicdo ou reconhecimento de
obrigacdes pecuniarias, cujo montante seja determinado ou determinavel nos termos
do artigo 689.2do CPC.

Além disso, consta no contrato de mediacao sub judice na clausula 8.2(cfr. fls. 16)
0 prazo de validade do contrato, as condicbes para o exercicio da denuncia do
contrato, e na clausula 6.2a validade da incorporacao de informacdes registrais para
fazer parte integrante do objecto mediato do contrato, a indicacdo valida do imével,
etc.

Ademais, ainda consta nas clausulas 2.2e 3,2 quanto a validade da fixacdo do
preco do imovel para efeitos do célculo da comissdo da mediacao imobiliaria.

Tudo isso, carece sempre de ser demonstrada em sede de uma accio declarativa.

N&o decorrendo do teor do préprio documento em causa a simples constituicdo
ou reconhecimento de obrigagdes pecuniarias, entende este Tribunal que ha falta de
titulo executivo.

Nestes termos, e por falta de titulo executivo, indefere-se liminarmente o
requerimento inicial da execugéo.

Custas a cargo da Exequente.

45/2023 5



Notifique.
AR B AR AL FREZS B T2 2EIHING®R
#gg’ AL S L

é“

(w

ROA G R

AR B E 9 B XOOOO000KXXXX( “/ 3 £ )
(L) F B A A F TN IR BN ) D 2 F
Rk £ 2022 #4730 5§ F 2 *ﬁ#AJWf;ﬁiﬁ
£ 4$200,00000 faF 2T T A F T 7 iEE IRIEF
(FRREAFTgH- L2 Mg REPEHHT- L0 g)
(Filf ) EF

# 2B

LR T XXXXXXXX
g 2022 £02 7 06 g7
BRI (RFHF@ZL) $ 677 i )2 e ShacE o &
RE TS 8 T A HuE T T AL 248 F 2+
oA AERETAERNBIAR A G A E %
» VT LR T kPR
B e Rk F 0 APins R e (3 E3
EC)MZ AT > Vo TR FliF P P AP ‘s,*iﬁ&:':'%”l
¥ PR 2022 #0400 30p FFENE G T3
AR 20 F A IRAR T o

R AP P ARM e 2 EA2022%027 06 P % 5 p A
FALBFTERY 16 P25 AP AR Bf ™ 4

-

e

pau b

3

45/2023 6



ERELANELSFE > B S ET 528000000 & -
BRAFA D Lot B A 2022 %027 11p 4538 (R
R ST 60F)
BT ET OB FTAT T 2022 & 027 06 p AT T A
(T AT Ap B e A PRTR o
Eorpt > Al Xz H 3B F v @ &ﬁt*ihﬂ%‘irra’ﬁ hé b
5 2022 # 04 % 30 p 2
AT 208 pRAR R (I &) o
e 2 it~ AR T
AR A RRETGETEXTFERE o
(FFHREL) F 688 (FRThoT
- IR TRBA B FEANBAFEANE = TN R AL
FRPFEHEES gt < 80 [FHARET ML -
S IR B PR FLRFENFTLE G RN
PRl M GFERBEHF VRG4S R ERFFIEAZ
i B AFRA AT EEERFFRT2 v -
N N ik R NFIEAZL LG R AR TR TR

I

ﬁ’wﬁ#%ﬁﬁéﬁﬁﬁﬁﬁHKﬁﬂ#a
(Gl R fo R 80 5 28 0 9 4c)
S BT B EEHFE A Y AR
B R (P HEN BT LA R AR A S 381 44 F BT #
SR (F A Y 4 RFE R T R )

2 o WEATRG BIFLERERY LA F 2 4T
;éé#;f AR FERG R E DA s w0 R IF A
LA A By UFA P R GEE S S iy

>~
-

45/2023 7



(RNFFRZL) ¥ 6 F 2R R C L R AR
?ﬁﬁﬁ’gfﬁ@ﬂﬁﬁﬁﬁﬁquﬁ#’fﬁ@ﬁfﬁﬂ%’*ﬁﬁﬁé

%ﬁéﬁ%’iifv‘; s AU B )/\ﬁﬁ,:/ R/ % }’Li‘f%‘/ 25;// v
J gz ¥ ’EQ®J¥WPzP%#ma L

F2*t 2021 # 10 * 26 P &% 7 %% 828/20.5T8SRE.C1 7 i 1 7 I 4k
e & 2 B EE(in www.dgsi.pt) o

*

R

Soerak oo RAF (T A G BRI & 2 0 B bk b SRehk g #
LR yggrﬁ£$@£°

*
5 %;&_?L\BF“% * d %"’v P RS é e /'}'J;ix‘% °
g g i Ao

2023 # 03 * 23 p

45/2023


http://www.dgsi.pt/

