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a) Vem o presente recurso interposto da supra referida decisao que julgou
parcialmente procedente a accdo que a Autora, B intentou contra o Réu, ora
recorrente, A e, em consequéncia:

“(...)

1.  Declara-se a Autora legitima proprietaria das fracgdes autbnomas denominadas
“HI18”, para habitacdo, e “A216C/V" e “A72C/V”, para estacionamento automovel, do
prédito urbano constituido pelo Edificio XXX, sito nos XXX e descrito sob 0 n® XXX na
Conservatdria do Registo Predial de Macau;

2.  Condena-se o réu a desocupar e a restituir as referidas frac¢des autonomas a
autora;
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3. Condena-se o réu a pagar a autora a quantia de MOP.7.000,00 (sete mil Patacas)
por cada més que decorreu e decorra entre sua citagdo nos presentes autos e a entrega efectiva
das trés fracgdes reivindicadas;

4.  Condena-se 0 réu a pagar a autora, o titulo de sancdo pecuniaria compulséria, a
guantia de MOP.1.000,00 (mil Patacas) por cada dia que decorra entre o transito em julgado
da presente decis@o e a entrega efectiva das referidas fraccbes autonomas a autora, sem
prejuizo do disposto no n° 2 do art. 333° do Cadigo Civil.

5. Condena-se a autora e 0 réu nas custas do processo na proporgao do respectivo
decaimento.”

b) Insurge-se o Réu, ora recorrente, quanto & ndo procedéncia da
excepcgao que invocou em sede de contestagéo e que, na sua optica, lhe conferia
o direito de retencéo sobre a fracgao “H18", por forga do crédito que detém junto
da Autora, relacionado com as despesas de amortizagao de um crédito bancario
que o Réu suportou integralmente.

c) A sentenca recorrida julgou verificados dois dos pressupostos
elencados no art.® 744° do Cdd. Civil — sob a epigrafe “Quando existe” (o Direito
de Retencéo) — a saber, (i) “a obrigacdo de alguém entregar certa coisa” (a Autora,
seu proprietario); e (ii) “a conexdo entre o crédito (que o Réu detém sobre a
Autora) e a coisa a entregar”; mas, entendeu a sentenca, aquele crédito ¢é inexigivel
porque nao esta vencido.

d) Insurge-se, por isso, o Réu, ora recorrente, quanto a esta parte da
decisdo, porquanto, essencialmente, (i) da matéria de facto assente —em resposta
ao quesito 7° — nao obstante linguisticamente ndo muito correcta — resulta que
houve interpelagdo da Autora para pagar a sua divida ao Réu; (ii) o facto da defesa
por excepcao num processo judicial sempre constituira uma interpelagédo para
pagamento da divida da Ré; e (jii) a divida resulta de uma obrigagcdo com prazo, o
que dispensa a interpelacdo, uma vez que o termo do prazo nessa obrigacao
provoca automaticamente o seu vencimento, sem necessidade de que o devedor
seja intimado a cumpri-la.

Vejamos, entao

e) No quesito 7° da base instrutdria perguntava-se:

“O réu nunca interpelou a autora ou lhe manifestou a declaracao de vontade
de reclamar o crédito por ele alegado?”

Referia-se esta questdo ao crédito do Réu, constante do quesito 6°, no qual
se deu como provado que, depois do divorcio entre Autora e Réu, o Réu sempre
efectuou e continuou a efectuar o deposito na conta conjunta (de ambos) no
Banco XXX, de modo a amortizar o empréstimo bancario relativo a fracgao “H18".

f)  Ora, aquela matéria do quesito 7° , respondeu o Tribunal “a quo”,
como nao provado.
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Isto é, a pergunta se nunca o Réu interpelou a Autora para o efeito, o
respondeu-se que nao; o que, salvo o devido respeito, significa que sim.

Ou seja, gramaticalmente, a conjugacao numa frase dos advérbios “nunca’
e “ndo’ significa ja, ou seja, sim; o que, linguisticamente, tendo em conta a
interpretacdo da questao enunciada, corresponde ao facto de o Réu, nao interessa
quando, ja ter interpelado a Autora para aquele efeito.

g) Nao se trata obviamente, M° s Juizes, de jogar com palavras.

O facto é que construindo a frase com o antonimo de “nunca’ ou seja, “jd’
— “o Réu ja interpelou a autora ..."? — entéo, da resposta “nao provado”, concluir-
se-ia que o réu nunca interpelou a autora.

Mas, reitera-se, a pergunta tal como expressa na base instrutoria; e a
resposta “ndo provado”; ter-se-& que concluir que esta provado que o réu
interpelou a autora.

Nao interessa quando; mas interpelou.

h)  Alias, sempre com o devido respeito — que é muito — verifica-se que a
sentenca recorrida omitiu nos factos assentes, precisamente a matéria resultante
do quesito 7° o que, certamente por lapso, fez com que o Tribunal “a quo”
omitisse aquela concluséao factica, a que ora e supra se fez referéncia; ou seja, de
que o réu interpelou a autora, reclamando o seu crédito.

Quando assim se nao entenda, o que se admite sem conceder,

) Na contestacao apresentada pelo Réu, este, em resposta ao pedido de
reivindicagédo da Autora, defendeu-se por excepcdo, invocando o direito de
retengéo sobre as fraccoes da A..

i E certo que a excepcao invocada — uma excepgao peremptoria,
porquanto foram invocados factos que “/mpedem ... o efeito juridico dos factos
articulados pelo autor’ (art.® 412° , n° 3 do C.P.C.) — deveria ter sido melhor
identificada pelo Réu; que até poderia, como diz a sentenca recorrida, “pedir em
reconvencao que a autora fosse condenada a cumprir’ (o crédito do Réu).

Contudo, a Autora entendeu perfeitamente a excepcao invocada; tanto
assim € que apresentou contestacéo, defendo-se do direito invocado pelo Reéu.

k)  Pois bem. Entendeu o Tribunal, como ja se disse, que, ndo obstante o
credito do Réu sobre a Autora, ele “... ndo fez qualquer esforco nos presentes autos
para demonstrar o vencimento (do mesmo), pois limitou-se a dizer que tem um
crédito sem dizer o seu montante”.

Ora,

) Entende o Réu que, com o devido respeito, esta afirmacao néo
corresponde a verdade.

O Réu invocou o crédito sobre a Autora (cfr. Art.® s 9° e 24° da
contestacdo); e afirmou expressamente que a “... Autora néo restituiu ao Réu
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nenhumas quantias relativas a fracgao “H18” ...” (art.® 26° da contestacéo); e
invocou o direito de retencao sobre a fraccdo “H18".

m) Isto é, o Réu identificou um crédito e afirmou expressamente que a
Autora esta em divida para consigo, do valor respeitante o este crédito.

E a Autora, em sede de réplica, contestou o exercicio do direito de retencéo
por parte do Réu — o que significa que bem entendeu a excepcéo invocada — mas
nao negou os pagamentos efectuados pelo Réu, no tocante aquelas amortizacoes.

n) Posteriormente, ainda antes da realizagdo da audiéncia do julgamento,
o Réu apresentou em 23/04/2024 prova documental da matéria de facto constante
do quesito 6° da base instrutdria, documentos que a Autora ndo impugnou.

o) Estaassim provado, ndo sé a divida da Autora, referente a amortizacéo
da divida perante o Banco XXX; como também o total, entdo, da divida em
questao.

Resulta, pois, que o Réu — para justificar o direito de retengcao que invocou
- colmatou (o eventualmente ainda em falta, requisito para o efeito) — invocando
o crédito que detinha sobre a Ré e quantificando o respectivo valor, a data.

p)  Esta, porisso, preenchido este requisito do direito de retencao, que ¢,
no caso, o Réu, como devedor, dispor de um crédito contra o seu credor (de
entrega de certa coisa).

q) Basicamente, excepcionando, o Réu invocou factos que impedem a
pretensdo formulada pela Autora. E esta contestou-os, sem que negasse a
existéncia do crédito do Réu; e sem que impugnasse a quantificacdo do mesmo,
feita posteriormente.

r) Isto &, este crédito reclamado (e quantificado) — alvo de uma
contestacéo por parte da Autora — constitui uma interpelacao “judicial’ para o
efeito.

A Autora nao pode negar que conhecia a sua divida; e que 0 Réu — mesmo
gue se entendesse que nunca “pediut’ o seu pagamento, o que se admite sem
conceder — esta a interpela-la para o efeito, quando ela tomou conhecimento da
excepgdo invocada, ao exigir que o Tribunal Ihe conceda a retencédo do imével,
até que a Autora lhe pague as despesas que ele, o Réu, fez “por causa” (do imovel).

s)  Entende, por isso, o Réu, ora recorrente, que o direito de retencao,
quando se funde em excepcdo peremptoria, invocada judicialmente, tem
precisamente o mesmo efeito de uma interpelacao judicial, porquanto a
notificacdo, ndo obstante feita na pessoa do mandatario judicial, por forca do
disposto no art.® 200° do C.P.C., “serve também para dar conhecimento ... de um
facto” (a parte) (art.” 175° ,n° 2do C.P.C.).

Também aqui, quando assim se ndo entenda, o que se admite sem conceder,
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t) O Réu, ora recorrente, pagou as prestacoes referentes & amortizagao
da divida perante o Banco XXX — de que também é mutuario — mas tal ndo exime
a Autora do pagamento pontual destas prestacoes, no respectivo prazo.

Foi a Autora quem comprou a fracgao “H18"; logo, € ela quem tem de pagar
o respectivo preco (art.” 869° a) do Cod. Civil).

Reitera-se, dentro do prazo que lhe foi concedido.

O pagamento do preco de compra da fraccao “H18", mesmo de forma
faseada, € uma obrigacdo da Autora com prazo certo, pelo que o seu néo
cumprimento fé-la constituir em mora, independentemente de interpelagédo —
art.® 794° . n° 2 a) do Cad. Civil.

u) O crédito que o Réu detém sobre a Autora resulta de uma obrigacéo
com prazo certo (da Autora e dos demais devedores), pelo que o pagamento feito
pelo Réu, por conta da Autora, esta vencido, concluindo-se também que esta
perdeu o beneficio do prazo.

O crédito do Réu, por isso, é exigivel a todo o tempo, ndo obstante o que
anteriormente se referiu.

v) A obrigacéo, a que Autora e Réu se vincularam perante o Banco XXX,
é uma obrigacéao solidaria (art.” 567° do Cod. Comercial), ndo sendo licito aos
devedores opdr o beneficio da divisdo, respondendo todos por inteiro perante o
credor.

w) Por outro lado, ndo obstante aquela solidariedade, o mutuo
constituido perante o Banco XXX é uma obrigacao indivisivel, porquanto a
respectiva prestacao, pelas suas caracteristicas convencionais — um pagamento
em prestacoes — € insusceptivel de divisao; ndo sendo também licito a qualquer
um dos mutuarios — no caso, a Autora e o0 Réu — opdr o beneficio da divisao.

x) Cada prestacdo é una e deve ser suportada por todos os sujeitos
passivos.

Isto €, ha um cumprimento unitario das prestacdes e o seu pagamento a
todos obriga e a todos exonera.

y)  Consequentemente, reitera-se, a Autora e o Réu respondem sempre
por inteiro, perante o Banco XXX; o que significa que o prazo para cumprimento
de cada uma das prestagdes — que, no caso, foi cumprida apenas por um — € um
prazo que vincula todos os mutuarios.

Assim, quando a Autora nao procedeu ao pagamento, no prazo que lhe foi
concedido pelo Banco XXX — de qualquer uma das prestagdes de reembolso do
mutuo — imediatamente ficou constituida em mora.

Em mora perante o Réu, que satisfez o credor por cumprimento integral de
uma prestacéo a que a Autora também se vinculou.
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z) O exercicio do direito de regresso do Réu sobre a Autora venceu-se,
pois, no momento em que a Autora deveria ter cumprido a sua obrigacdo (com
prazo); e ndo cumpriu.

Tal € o que resulta do disposto no art®517° n°1 do Cdéd. Civil:

“o devedor que satisfizer o direito do credor além da parte que lhe compete
tem direito de regresso contra cada um dos condevedores, na parte que a estes
compete.”

aa) Isto é, o direito de regresso vence-se no momento em que o
condevedor deveria ter pago a sua parte na prestacdo; e ndo pagou.

E o que resulta da expressao “o devedor que satisfizer” (no caso, o Réu).

Apos satisfazer esse crédito individualmente, entao, ele pode imediatamente
exercer o direito de regresso sobre aqueles que nao o satisfizeram, ndo carecendo
de interpelacao para o exercicio desse direito, quando a prestacdo que satisfez
resulta, como é o caso, de uma obrigagdo com prazo que vinculava todos os
condevedores.

Pelo que,

bb) Temos assim, também aqui, a verificagdo do requisito que, na Optica
da sentenca recorrida, faltava para o exercicio do direito de retencdo excepcionado
em fase de contestacao.
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“ ---1. Declara-se a Autora legitima proprietaria das frac¢des autdnomas
denominadas “H18” , para habitacdo, e “A216C/V" e “A72C/V”, para
estacionamento automodvel, do prédio urbano constituido pelo Edificio XXX, sito
nos XXX e descrito sob o n.°XXX na Conservatoéria do Registo Predial de Macau;

2. Condena-se o réu a desocupar e a restituir as referidas fracgoes
autonomas a autora;
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3. Condena-se o réu a pagar a autora a quantia de MOP7.000,00( sete
mil Patacas) por cada més que decorreu e decorra entre sua citacdo nos presentes
autos e a entrega efectiva das trés fraccoes reivindicadas;

4, Condena-se o réu a pagar a autora, a titulo de sancdo pecuniaria
compulséria, a quantia de MOP1.000,00(mil Patacas) por cada dia que decorra
entre o transito em julgado da presente decisédo e a entrega efectiva das referidas
fraccoes autonomas a autora, sem prejuizo do disposto no n°2 do art.333° do
Codigo Civil.

5. Condena-se a autora e o reu nas custas do processo na proporgao do
respectivo decaimento. -+ "
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6. 1EI EFRFYIEI8SEFEIEBAKRPIREBERER [--0 detentor s
goza de direito de retencao quando estiver vencido o seu créedito sobre a pessoa a
gquem a coisa detida deve ser entregue, exepto se esta pessoa perder o beneficio
do prazo por insolvéncia ou diminuicao das garantias da sua obrigagcao para com
o detentor(art.747° do CC).

Ora, ndo se conhece nos autos qualquer facto que mostre que o crédito do
réu sobre a autora esta vencido, designadamente ndo esta demonstrado que o réu
interpelou a autora para cumprir. Nem o réu fez qualquer esforco nos presentes
autos para demonstrar o vencimento, pois limitou-se a dizer que tem um crédito
sem dizer o seu montante e sem pedir em reconvencdo que a autora fosse
condenada a cumprir. O réu limitou-se a dizer que tem um crédito sobre a autora
e que deve ser liguidado em processo de inventario tendo sido decidido no
despacho saneador que nao € o inventario o local onde deve ser feita a liquidacao
e nao tendo o réu reagido contra essa decisao.
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1. A autorae o réu casaram-se em 13 de Janeiro de 2005 em Macau, as
partes ndo celebraram a convencao antenupcial quanto ao regime de
bens do seu casamento, aplicando-se supletivamente o regime da
participacdo nos adquiridos.

2. Na constancia do casamento entre a autora e o réu, a autora adquiriu,
em 30 de Maio de 2012, sem seu proprio nome, a fraccdo autobnoma
“A72C/V” do Edificio XXX, sita em n% XXX, destinada a lugar de
estacionamento, a qual se encontra descrita sob o n.2 XXX na
Conservatdria do Registo Predial de Macau, e inscrita em nome da
autora, na Conservatoria do Registo Predial de Macau, sob 0 n.2XXX,
com requerimento n.°© 91 de 13/06/2012, adiante designada
abreviadamente por lugar de estacionamento A72.

3. Na constancia do casamento entre a autora e o réu, a autora adquiriu,
em 15 de Agosto de 2014, em seu proprio nome, a fraccdo autbnoma
A216C/V do Edificio XXX, sita em n% XXX, destinada a lugar de
estacionamento, a qual se encontra descrita sob o n.2 XXX na
Conservatoria do Registo Predial de Macau, e inscrita em nome da
autora, na Conservatoria do Registo Predial de Mcau, sob 0 n.° XXX,
com requerimento n.°© 22 de 07/08/2014, adiante designada
abreviadamente por lugar de estacionamento A216.

4. Na constancia do casamento entre a autora e o reu, a autora adquiriu,
em 26 de Junho de 2015, em seu proprio nome, a fracgdo autdnma
H18 do Edificio XXX, sita em n° XXX e n® XXX, destinada a
habitacdo, a qual se encontra descrita sob 0 n.2XXX na Conservatéria
do Registo Predial de Macau, e inscrita em nome da autora, na
Conservatoria do Registo Predial de Macau, sob 0 n.© XXX, com
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requerimento n.° 58 de 07/07/2015, adiante designada
abreviadamente por fracgéo H18.

5. Em 29 de Marco de 2017, a autora e o réu assinaram um documento
denominado Acordo de Divércio (aqui se da por integralmente
reproduzido o documento de fls. 27 e 27v dos autos).

6. O casamento entre a autora e o réu foi declarado dissolvido por
sentenca proferida pelo Juizo de Familia e de Menores em 10 de Maio
de 2017, cuja decisao transitou em julgado em 1 de Junho de 2017.

7. Desde entdo, a autora saiu da fraccdo H18, e o réu tem vindo a utilizar
a fraccdo H18, o lugar de estacionamento A72 e o lugar de
estacionamento A216, incluindo residir na aludida fraccdo e
estacionar os seus veiculos nos lugares de estacionamento A216 e
AT72.

8. Desde a data do divorcio entre a autora e 0 réu até ao transito em
julgado da sentenca do processo n.© 947/2020 do TSI, a autora
consentiu que o réu utilizasse a fraccdo H18 e o lugar de
estacionamento A72.

9. Como o réu reside na fracgdo H18 e estaciona os veiculos no lugar de
estacionamento A216 e no lugar de estacionamento A72, tal
impossibilitou a autora residir na fracgdo 18, assim, necessitando de
pagar um valor de HKD17.040,00 (equivalente a MOP17.551,20) por
més, para arrendar a fracgdo autonoma sita na XXX, de modo a
satisfazer a propria necessidade de habitacdo, e também necessitando
de pagar as despesas de condominio do Edificio XXX, no valor de
MOP1.700,00 por més.

10. Como o réu estacionou os veiculos nos lugares de estacionamento
A216 e A72, da mesma forma, levou a que a autora ndo pudesse
utilizar estes dois lugares de estacionamento.

11. O réu intentou um processo de inventario em 13 de Maio de 2019,
solicitando que a autora cumprisse o aludido Acordo de Divércio, a
autora veio manifestar a sua objeccéo.

12. O Juizo de Familia e de Menores proferiu um despacho em 5 de
Marco de 2020, entendeu que o aludido Acordod de Divorcio era
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

valido e julgou que as partes teriam de dar efectivo cumprimento a
esse acordo.

Inconformada com o referido despacho, a autora interpds recurso
junto do TSI, ap6s o julgamento, o TSI (processo n© 947/2020)
acordou em revogar o despacho proferido pelo referido Juizo de
Familia e de Menores em 5 de Marco de 2020, e julgou que o referido
“acordo de divorcio” nao produz nenhuns efeitos na esfera
patrimonial da autora e o réu, o qual ja transitou em julgado em 7 de
Abril de 2021.

O acérdao do TSI foi enviado aos autos n® FM1-17-0196-CPE-A, o
processo foi retomado, o referido caso ainda esta pendente até a
presente data, ndo havendo a deciséo final.

O valor de mercado actual da fraccdo H18 é de HKD14.200.000,00.
O valor de mercado actual do lugar de estacionamento A216 é de
HKD1.400.000,00.

O valor de mercado actual do lugar de estacionamento A72 € de
HKD1.400.000,00.

O preco actual no mercado de arrendamento da fraccdo H18 é de
MOP22.000,00.

O preco actual de arrendamento do lugar de estacionamento A216 é
de MOP2.600,00.

O preco actual no mercado de arrendamento do lugar de
estacionamento A72 é de MOP2.600,00.

No acto de compra e venda da fraccdo H18, a autora, B, o réu, A e C,
como mutuérios, proporcionaram a abertura de crédito e a
constituicdo de hipoteca para concesséo de facilidades bancarias
gerais a favor do Banco XXX, cujo credito foi de MOP12.491.465,00.
No periodo de Novembro de 2017 a Dezembro de 2021, as despesas
de condominio da fraccéo H18, do lugar de estacionamento A72 e do
lugar de estacionamento A216 foram pagas pelo réu.

Ap0s dissolucdo do casamento entre a autora e 0 réu e ate ao transito
em julgado do acorddo proferido pelo TSI nos autos n.©947/2020, a
autora consentiu que o réu utilizasse a fraccdo H18 e os lugares de
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24,

25.

26.

21.

28.

29.

VN

~»

estacionamento A72 e A216. Apos o referido transito em julgado o
réu continuou a utilizar a fracco H18 e os lugares de estacionamento
A72 e A216 sem ter obtido o consentimento da autora. (Q 1.%e 29
Pelo menos desde Novembro de 2017 até ao presente o réu sempre
pagou e continua a pagar as despesas de condominio do lugar de
estacionamento A72, ndo tendo sido reembolsado pela autora. (Q 3.9
Pelo menos desde Novembro de 2017 até ao presente o réu sempre
pagou e continua a pagar as despesas de condominio do lugar de
estacionamento A216, despesas essas que a autora ainda néo lhe
reembolsou. (Q 4.9

Pelo menos desde Novembro de 2017 até ao presente o réu sempre
pagou e continua a pagar as despesas de condominio da fraccdo H18,
despesas essas que a autora ainda ndo Ihe reembolsou. (Q 5.9
Depois do divorcio entre a autora e o réu, o reu sempre efectuou e
continuou a efectuar o depo6sito na conta conjunta da autora e do réu
no Banco XXX, de modo a amortizar o empréstimo bancario relativo
afraccdo H18. (Q 6.9

O réu nunca mencionou no processo de inventario pendente essas
dividas decorrentes do pagamento das despesas de condominio e do
empréstimo bancério da fraccdo H18, do lugar de estacionamento
AT72 e do lugar de estacionamento A216. (Q 8.9

Foi proferida deciséo nos autos de inventario n.°FM1-17-0196-CPE-
A, ja transitada em julgado e reconhecendo que o réu € credor da
autora no montante de $5.563.039,24. (Q 9.9

**k*
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