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A lei estatui ou exige a indiciacdo de prejuizos que se mostrem intoleraveis, irreversiveis ou de
muito dificil reparabilidade.
Foi a condicéo financeira da recorrente, de ter rendimentos modestos, que a motivou e, por outro
lado, habilitou a candidatar-se a aquisicao de uma habitagdo econdmica.
Candidatura que foi aferida, analisada, valorada e, por fim, aceite pela Administracdo e
candidatura a partir da qual a Administracdo, seguidamente, fez avancar o respectivo
procedimento administrativo precisamente até a celebragdo do contrato-promessa, com tradi¢do
do imdvel e pagamento integral do preco.
Na apreciacio dos requisitos materiais envolvidos, primo, para a admissdo da candidatura e,
secundo, para a decisdo de celebrar o contrato-promessa - com entrega imediata do imovel e
recebimento concomitante do preco -, a Administracdo ndo considerou nem concluiu que a
recorrente estivesse numa situacdo de indigéncia pois, se fosse esse o0 caso - que ndo foi -, caberia
0 recurso a uma "habitagdo social", a atribuir segundo os critérios estabelecidos no respectivo
diploma, inclusive por motivos humanitéarios.
E se ndo considerou a recorrente como "indigente”, também, por outro lado, ndo concluiu que a
recorrente estivesse economico-financeiramente acima de um patamar de rendimentos modestos
ou moderados pois que se tivesse concluido que os rendimentos da recorrente fossem superiores
aos de um nivel modesto ou moderado, nesse caso a Administragcdo ndo teria sequer admitido a
candidatura nem teria celebrado com ela o contrato-promessa.
Nem teria imediatamente entregado a recorrente o uso, posse e fruicdo do imovel, apés dela ter
recebido o competente preco.
Preco este que é administrativamente controlado, em muito inferior ao valor médio praticado no
mercado livre de Macau e que, sem a possibilidade de aquisi¢do a titulo econémico, estaria fora
do alcance econémico-financeiro da recorrente.
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A Administracdo agiu assim por ter angariado ao longo das sucessivas fases do procedimento
administrativo - seja oficiosamente seja através da propria recorrente - elementos que assim lhe
permitiram sustentadamente concluir quanto ao nivel moderado ou modesto dos rendimentos da
aqui recorrente.

Na sua actividade de instrucdo e de acertamento factico, praticada em vista do procedimento
administrativo na base dos presentes autos, a Administracdo logrou, como lhe compete fazer,
obter uma profunda e detalhada "radiografia econémico-financeira e patrimonial" tanto da
recorrente como, alias, dos membros do seu agregado familiar.

Tanto assim é que foi no &mbito dessa sua actuagdo instrutéria e “inspectiva" que a
Administracdo entendeu ter detectado uma situacio respeitante a0 marido da recorrente com
fundamento na qual promoveu a resolucio do contrato-promessa sub judice cuja suspenséo se
requereu ao Tribunal recorrido.

A provou do nivel de rendimentos da recorrente contém-se no ambito do processo administrativo
instrutor n.© 164/19-SE que, com a contestacdo de 9 MAI 2019, a Administragdo juntou ja aos
presentes autos, nos termos e para os efeitos dos artigos 7.6 43.6 n.°1, al. b), 55.2e 129.° todos
do C.P.A.C. e a ela poderia e deveria ter acedido de modo critico e relevante o Tribunal recorrido
para efeitos de ter por demonstrado o nivel modesto ou moderado de rendimentos da recorrente.
Por ser facto publico e notério, o Tribunal a quo deveria ter partido da premissa de que 0s precos
de compra e de arrendamento em Macau séo efectivamente especulativos e muito elevados e que,
assim sendo, 0 sdo - por maioria de razdo - sobretudo para quem, como a recorrente, se habilitou
e entrou num procedimento para compra de uma habitagdo econémica.

A recorrente continua até a presente data a pagar ao banco prestagdes mensais para reembolso ao
banco do valor que este lhe mutuou para pagamento do preco da fracgdo ao Instituto de
Habitac8o, precisamente por ndo querer correr o risco de dar ao banco um pretexto para que este
considere existir algum incumprimento contratual por parte da recorrente e, com base no mesmo,
promover a respectiva resciséo do contrato.

A recorrente apenas podera deixar de pagar as prestaces mensais ao banco logo que venha a
ficar definitivamente exonerada perante este e esse momento de exoneragao s6 ocorrera quando o
Instituto de Habitacao tiver ja efectivamente reembolsado o banco da quantia que presentemente
a recorrente ainda deve ao banco.

Tendo em consideraco tanto o recurso contencioso colocando em crise a validade da resolucéo
do contrato-promessa bem como as demoras e delongas burocraticas e logkticas envolvidas na
operacdo, o Instituto de Habitagdo ndo colocard imediatamente em pratica e em accao -
entenda-se: em poucos dias ou semanas - esse regime estatuido no art. 44.°da Lei de Habitagao
Econdmica.

A manter-se a decisdo recorrida de indeferimento da suspensdo de eficicia da resolucdo, a
recorrente corre o risco de ser despejada pelo Instituto de Habitagdo mas, simultaneamente - por
ainda ndo estar exonerada perante o banco -, terd na prética de continuar a pagar prestacdes
mensais ao banco pois, ndo o fazendo, corre o risco de imediata execucdo judicial por parte do
banco.

Logo, a manter-se inalterada a decisdo recorrida, a recorrente ver-se-a: despejada da sua casa;
mas, por ainda néo estar exonerada perante o banco, tendo de assegurar as respectivas prestactes
mensais; e tendo, ndo obstante o que antecede, de lograr arrendar um outro imével para si e para
a sua familia.

Nem todos os danos reportam a realidades corporeas, tangiveis ou meramente transponiveis no
vil "deus-metal”.

O Direito reconhece, constata e obviamente acolhe outras realidades que sendo do plano do
simbolico e da representagdo, sdo em si bens juridicos e, concretamente, bens especialmente
valiosos para cada um dos respectivos titulares.
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20. O espago fkico em que alguém, por mais de 7 anos, habite com animus de lar, para mais quando
no mesmo coincida um binémio espago - tempo irrepetivel e irreproduzivel, releva do que seja a
construcao existencial e identitaria de determinado individuo, incorporando elementos e ideages
Unicas e ndo repetiveis e, assim sendo, irrecuperaveis, se atingidas - cfr, a inviolabilidade da
dignidade humana a que alude o art. 30.°da Lei Basica e tutela da personalidade moral a que se
refere o art. 67.9 n.°2, do Cdédigo Civil.

21.  Nenhuma atribuicio pecunidria futura poderia minima ou remotamente repristinar tudo quanto
vale para a recorrente a sua permanéncia - até, ao menos, decisao principal transitada em julgado
-, juntamente com o seu marido e o filho de 5 anos, na sua casa-de-morada-de-familia €, no fim
de contas, a sua vida pessoal e familiar nos transactos 7 anos.

22. Tal dor ndo tem preco pois atinge ndo apenas nem sobretudo o que a requerente tem mas o que 0
requerente é.

23. Antes de existir uma definic8o jurisdicional transitada em julgado quanto ao estatuto juridico da
resolubilidade do contrato-promessa - a qual, segundo o0 que a recorrente firmemente cré, ira
acolher em pleno todas as suas pretensdes -, autorizar que se proceda a imediata rescisao
contratual e despejo configura um prejuizo de muito dificil - sendo impossivel - reparabilidade.

24. Ao ndo ter adoptado a ora propugnada interpretacdo e aplicagao das normas juridicas constantes
da al. a) do n.°1 do art. 121.2do C.P.A.C., dos artigos 7.9 43.%, n.°1, al. b), 55.%e 129.9 todos do
C.P.A.C., bem como do art. 30.°da Lei Basica e do art. 67.° n.°2, do Cdédigo Civil o Tribunal a
quo procedeu a violagdo das mesmas normas juridicas, 0 que se invoca nos termos e para 0S
efeitos das alineas a) e b) do n.°2 do art. 598.2do C.P.C., aplicavel ex vi do art. 149.°do C.P.A.C.

25.  Arrecorrente requer, assim, a revogacao da douta sentenca de 15 MAI 2019 e, por conseguinte, a
procedéncia da pedida suspensdo de eficacia dos efeitos do Despacho proferido pelo Ex.™
Presidente do Instituto de Habitagdo, até ao momento da decisao final com transito em julgado a
proferir nos autos de recurso contencioso ja intentados.

i E A AR

Nas alegacgBes do recurso jurisdicional em exame (vide. fls.91 a 117 dos autos), a recorrente
solicitou a revogacéo da douta sentenca recorrida e a consequente concesséo da pretendida suspenséo
da eficécia, arrogando a violacdo das disposi¢des na alinea b) do n.°L do art.121°, e nos arts.7%, b) do
n.°L do art.439, arts.55°e 1299 sendo todos estes do CPAC, bem como nos art.30°da Lei Basica e n.2
do art.67°do Cadigo Civil.

1. Prejuizos alegados no Requerimento Inicial

No Requerimento inicial, a recorrente alegou, em nome de prejuizos de dificil reparacdo, a sua
impossibilidade de aceder a outra habitacdo e as prestacfes ao banco, bem como a lesdo ndo
patrimonial traduzida em violenta angustia e inapagavel tristeza suas.

Ora, o texto da douta sentenca, sd por si, mostra inequivocamente que todos 0s argumentos no
Requerimento inicial se encontram minuciosamente analisados e valorados pelo MM® Juiz a quo que,

afinal julgou improcedente o pedido de suspensao de eficacia.
*
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2. Culpa da recorrente/requerente

Para além de subscrevermos as criteriosas explanacdes e analises do MM®Juiz a quo, inclinamos
a acrescentar que, segundo nos se afigura, a recorrente/requerente tinha sido culposa, por isso, 0s
prejuizos alegados no Requerimento inicial sdo imputaveis a ela prépria.

Em 11/11/2011 a recorrente celebrou casamento com o Senhor X em regime de comunhé&o geral
(doc. de fls.15 do P.A.), antes ele pagara em 20/06/2011 o imposto de selo devido por transmisséo
definitiva do imével e adquiriu-o em 26/02/2013 (docs. de fls.36 e 50 do P.A.).

Desde a data do sobredito casamento até a outorga do contrato promessa de compra e venda da
habitacdo econdmica em 20/08/2012 (docs. de fls.25 e 27 do P.A.), a recorrente nunca apresentara a
declaraco do patriménio liquido do seu cOnjuge, todavia em 11/07/2012 ela apresentou uma nova
certiddo narrativa (doc. de fls.21 do P.A.), que constata que a recorrente alterou o anterior regime de
comunhdo geral para o de separacio de bens. Tais factos indiciam que a recorrente estava com falta de
boa fé.

Note-se que “#-3j-+ fie 1% > 2013 £ 27 26 p e T PR JRF . H =iy £ % 7B 7 2,088,911.00 »
m i 2016 &£ 8 7 10 p Rk - H e &l £ 58T 4050000000 F ¢ £%E G ET
1,961,089.00 - (vide. art.21° da contestacdo)” Essa diferenga constitui lucro da sua conduta dolosa.

Tudo isto aconselha-nos a entender que os prejuizos arrogados pela recorrente no Requerimento
Inicial ndo podem ser encaixados no conceito de “prejuizo de dificil reparagdo”, e a douta sentenga em
escrutinio ndo infringe nenhuma dos preceitos invocados no recurso jurisdicional.

*k*

Por todo o expendido acima, propendemos pela improcedéncia do presente recurso jurisdicional.

Se @A E R 4T

1) A Requerente é promitente-compradora da habitacdo econdémica - frac¢do autdnoma sita no ...,
pelo contrato celebrado em 20 de Agosto de 2012 (conforme o contrato-promessa da compra e
venda junto a fls. 25 a 27 do P.A).

2)  Pelo despacho do Presidente do Instituto da Habitac8o, exarado na proposta n.°© 0290/DAJ/2019,
de 29 de Janeiro de 2019, se determinou a resolugdo do contrato-promessa de compra e venda da
habitacdo econdmica celebrado com a Requerente, bem como a devolugdo da mesma fracgdo, no
prazo de 45 dias contado do termo do prazo de 30 dias a partir da notificacdo (conforme a
proposta n.°0290/DAJ/2019 junta a fls. 4 a 6v do P.A).

3) A Requerente apresentou a candidatura ao Instituto de Habitacdo para aquisicdo da habitacio
econémica em 02 de Junho de 2005 e foi seleccionada no ano 2012 (conforme se junta a fls. 9 a
12 e 13 do P.A).

4) A referida fraccdo auténoma era a casa de moradia de familia da Requerente, 0 seu marido e o
filho de ambos, de cerca de 5 anos (conforme os documentos juntos a fls. 19 a 29 dos autos).

5) Depois de Ihe ser entregue a referida fraccdo, a Requerente e 0 seu marido procederam as
melhorias necessarias no seu interior (conforme o documento junto a fls. 30 dos autos).

6)  No dia 25 de Abril de 2019, a Requerente requereu a suspensao da eficacia do aludido acto, junto
a Tribunal Administrativo.
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