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1. A presente providéncia cautelar prende-se com 11/262 avos da fraccédo

804/2020-4

autonoma designada por “ZR/C” do rés-do-chdo “Z”, para estacionamento
(a “Fraccdo ZR/C”), correspondentes a 11 lugares de estacionamento
(doravante conjuntamente designados por “Lugares de Estacionamento”),
do prédio urbano sito em Macau, na XXXXXX, XXXXXX, XXXXXX e
XXXXXX (doravante o “Prédio”).

Em 16 de Maio de 1995 a H, Limitada, na qualidade de
promitente-vendedora, celebrou com D, na qualidade de
promitente-comprador, 10 (dez) contratos-promessa de compra e venda,
nos termos do qual aquela prometeu vender e este prometeu comprar, livre
de quaisquer 6nus ou encargos e devoluto, os lugares de estacionamento
identificados respectivamente nos ditos contratos como lugares n.% 24, 37,
41, 44, 47, 49, 55, 56, 57 e 58, correspondentes a 10/262 avos da Fraccdo
ZR/C (doravante conjuntamente designados por “10 Lugares de
Estacionamento”), conforme se comprova pelos Docs. n.°s 4 a 13, cujo teor
aqui se da por integralmente reproduzido.

Os precos contratualmente acordados ao abrigo dos referidos
contratos-promessa, foram integralmente satisfeitos pelo D.

Em contrapartida, foram-lhe entregues as respectivas chaves de acesso a
Fracgdo ZR/C pela H, Limitada.

Tendo D passado a ocupar os 10/262 avos da Fraccdo ZR/C
(correspondentes a 10 lugares de estacionamento) e a comportar-se
publicamente como Unico proprietario dos mesmos, detendo-os e
fruindo-os como tal desde a referida data.

Em data que o Requerente ndo consegue precisar, mas que seguramente
tera sido em meados de 1998, D cedeu a sua posigdo contratual de
promitente-comprador dos 10/262 avos da Fraccdo ZR/C (correspondentes
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10.

11.
12.

13.

14.

a 10 lugares de estacionamento) no contrato promessa mencionado no
artigo 9° supra ao Requerente, através de um Unico acordo de cessdo de
posicdo contratual assinado por ambas as partes (doravante o “Acordo de
Cessao de Posicao Contratual”).

O preco global afi acordado foi de MOP300,000.00, correspondente a
MOP30,000.00 por cada lugar de estacionamento, preco esse que, na data
da assinatura do Acordo de Cessdo de Posicdo Contratual, o Requerente
pagou na totalidade ao D, o qual por sua vez emitiu a respectiva quitacao.

O Requerente recebeu imediatamente do cedente D as chaves de acesso a
Fraccéo ZR/C.

Tendo, desde entdo, ou seja, meados de 1998, o Requerente passado a
ocupar e a fruir dos 10/262 avos da Fraccdo ZR/C (correspondentes a 10
lugares de estacionamento).

Em data que o Requerente ndo pode precisar, mas que seguramente tera
sido em finais de 1995 a H, Limitada, na qualidade de
promitente-vendedora, celebrou com E, na qualidade de
promitente-compradora, um contrato-promessa de compra e venda, nos
termos do qual aquela prometeu vender e esta prometeu comprar, livre de
quaisquer 6nus ou encargos e devoluto, o lugar de estacionamento
identificado no dito contrato como lugar n.°© 18, correspondente a 1/262
avos da Frac¢ao ZR/C (doravante designado por “Lugar de Estacionamento
n.° 18”), conforme se comprova pelo Doc. n.° 14 que se junta com o
requerimento inicial e da por integralmente reproduzido para os devidos e
legais efeitos.

O preco contratualmente acordado foram integralmente satisfeito pela E.

Em contrapartida, terem-lhe sido entregues as respectivas chaves de acesso
a Fraccdo ZR/C pela H, Limitada.

Tendo E passado a ocupar 1/262 avos da Frac¢do ZR/C (correspondente a
um lugar de estacionamento) e a comportar-se publicamente como Unica
proprietaria do mesmo, detendo-o e fruindo-o como tal.

Em finais de 1998, E cedeu a sua posi¢cdo contratual de promitente
compradora de 1/262 avos da Frac¢ido ZR/C (correspondente a um lugar de
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estacionamento) no contrato promessa mencionado no artigo 19°supra ao
Requerente, através de acordo de cessdo de posicao contratual assinado por
ambas as partes.

O preco acordado pela cessdo foi também de MOP30,000.00, preco esse
que, na data da assinatura do referido acordo de cessdo de posicdo
contratual, o Requerente pagou na totalidade a E, a qual por sua vez emitiu
a respectiva quitacéo.

Em contrapartida, o Requerente recebeu imediatamente da cedente Eas
respectivas chaves que permitem o acesso a Frac¢do ZR/C onde se localiza
o referido Lugar de Estacionamento n.©18.

Desde entdo, o Requerente passou também a ocupar 1/262 avos da Fraccdo
ZRIC (correspondente ao referido lugar de estacionamento n.© 18) a
comportar-se publicamente como Unico proprietario do mesmo, detendo-o,
fruindo-o e utilizando-o como tal.

Desde a aquisicdo dos referidos 11 lugares de estacionamento, 0
Requerente passou a fruir (e que ainda frui) livre e plenamente, tendo
igualmente passado a agir a vista de toda a gente, como se fosse o0 seu
proprietério e, sem ter qualquer oposicao por parte de terceiros.

O Requerente entendeu que a outorga da escritura publica de compra e
venda e subsequente registo predial, constitulam meras formalidades que
em nada afectariam a materialidade dos seus direitos de proprietério sobre
os lugares de estacionamento em causa.

A partir de meados de 1999, o Requerente, na qualidade de senhorio,
passou a dar de arrendamento, por acordos verbais, os 11/262 avos da
Fraccdo ZR/C, correspondentes a 11 lugares de estacionamento, por forma
a rentabilizar o seu investimento.

Em 5 de Dezembro de 2001, o Requerente, na qualidade de senhorio,
celebrou um contrato de arrendamento relativo a 1/262 avos da Fracgéo
ZRIC correspondente a um lugar de estacionamento (Lugar de
Estacionamento n.© 18) com F, conforme se comprova pela cépia do
respectivo contrato de arrendamento que se junta como Doc. n.°15 e que se
da por integralmente reproduzido.
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O mesmo sucedeu com os 10/262 avos da Fraccdo ZR/C correspondentes
aos 10 Lugares de Estacionamento, que o Requerente deu de arrendamento,
inicialmente por acordo verbal, a diferentes inquilinos, e cujos contratos de
arrendamento foram também sucessivamente formalizados por escrito,
conforme se comprova pelos Docs. n.% 16 a 25 que se juntam aos autos.

Desde meados de 1999 que o Requerente, na qualidade de senhorio, recebia
as rendas devidas pelos respectivos inquilinos, que procediam ao seu
pagamento através do depésito na conta bancaria de que o Requerente é
titular.

O Requerente procedeu, desde finais de 1998, e a suas expensas, ao
pagamento das despesas de condominio e bem assim de todas as demais
despesas relacionadas com o uso e fruicdo dos 11/262 avos da Fraccdo
ZR/C, correspondentes a 11 lugares de estacionamento, conforme se
comprova pelos recibos de pagamento emitidos pela Sociedade de
Administracio de Propriedades G, Lda. (em romanizagdo “G Mat Ip Kun
Lel Iau Han Cong Si”), sociedade que, nesse periodo, tinha a seu cargo a
administracdo do condominio do Prédio, e pelos recibos emitidos pela ora
2.2Requerida, a sociedade actualmente contratada pela 1.2Requerida para
prestacdo dos servigos de administracdo do condominio do Prédio.

O Requerente procedeu, a suas expensas e por sua vontade, a limpeza e
obras nos 11/262 avos da Fraccdo ZR/C, correspondentes a 11 lugares de
estacionamento, tendo nomeadamente colocado algumas coberturas de
ferro.

O Requerente nunca pagou quaisquer rendas pela fruicdo e ocupagdo dos
11/262 avos da Fraccdo ZR/C (correspondentes a 11 lugares de
estacionamento).

A ocupacéo e fruicdo dos referidos 11/262 avos da Frac¢do ZR/C tém sido
exercidas de forma ininterrupta.

Sem violéncia, nem oposicao de ninguém.
E com a consciéncia de nao estar a lesar eventuais direitos de outrem.

A 1.2Requerida contratou, em data que o Autor ndo consegue precisar, mas
seguramente em meados de 2018, os servigos da 2.2 Requerida para a



31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

804/2020-8

prestacdo de servigos de gestdo do condominio do Prédio, tendo dispensado,
desta forma, os servicos da Sociedade de Administracdo de Propriedades G,
Lda.

Entretanto, a 2.2 Requerida no ambito da referida prestacdo de servigos
diligenciou pela instalacdo na porta de entrada/saida do parque de
estacionamento do Prédio, em data que o Requerente ndo consegue precisar,
mas que tera ocorrido em principios de 2019, de um portdo / cancela
acompanhado de um dispositivo de abertura eléctrica e automatica
mediante a utilizacdo de um cartdo de proximidade.

Em virtude da instalacdo de tal portdo / cancela, a entrada e a saida do
parque de estacionamento do Prédio e o acesso aos seus lugares de
estacionamento, mormente aos 11/262 avos da Fracgdo ZR/C e aos 11
lugares de estacionamento a que lhe correspondem, passou a estar
condicionado a detencdo do referido cartdo que permite a abertura
automatica da cancela / portdo do parque de estacionamento do Prédio.

Apos a instalacdo do referido equipamento no Prédio, a 2.2Requerida ndo
entregou nenhum dos referidos cartbes que permite a abertura do portdo
/cancela do parque de estacionamento do Prédio aos arrendatérios dos
11/262 avos da Fraccdo ZR/C, correspondentes aos 11 lugares de
estacionamento.

A 2.2 Requerida recusou-se a entregar tais cartbes aos arrendatarios dos
11/262 avos da Fraccdo ZR/C, quando por estes lhe foi directamente
solicitado.

Os inquilinos do Requerente, arrendatérios dos lugares de estacionamento
correspondentes aos 11/262 avos da Frac¢do ZR/C sempre que pretendiam
aceder e retirar os seus veiculos dos referidos lugares de estacionamento,
viram-se constrangidos com a necessidade de terem que solicitar a abertura
do referido portdo / cancela do parque de estacionamento do Prédio ao
funcionario da portaria / recepc¢éo do Predio.

Pois s6 passados alguns minutos de espera (e alguns buzindes) € que era
franqueada a abertura da cancela / portdo do parque de estacionamento do
Prédio para entrada e saida do mesmo.

Causando ao Requerente incomodos e transtornos.
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Os arrendatarios do Requerente dos referidos lugares de estacionamento,
em data que ndo € possivel determinar, mas seguramente no final de Janeiro
de 2019, requereram a intervencdo do Requerente para que na sua
qualidade de senhorio e titular dos 11/262 avos da Fraccdo ZR/C,
diligenciasse junto da administracdo do condominio para a obtencdo dos
ditos cartdes que permitem a abertura do referido portdo / cancela do
parque de estacionamento do Prédio de modo a poderem livremente entrar
e sair do mesmo.

O Requerente estabeleceu contacto com a 1.2e 2.2Requeridas a fim de que
estas lhes assegurassem entéo a entrega dos referidos cartGes de acesso ao
parque de estacionamento do Prédio.

Em resposta, a 1.2 Requerida remeteu a solucdo do problema para a 2.2
Requerida.

Por sua vez a 2.2 Requerida, recusou-se a entregar ao Requerente 0sS
referidos cartbes de acesso ao parque de estacionamento do Prédio,
justificando a sua recusa com o facto de o Requerente ndo ser o proprietario
registado junto da Conservatoria do Registo Predial dos 11/262 avos da
Fraccdo ZR/C.

Sucede que, com as dificuldades criadas pelas Requeridas ao Requerente e
aos arrendatarios deste ultimo, no acesso ao parque de estacionamento do
Prédio e consequentemente ao gozo e fruicdo dos 11 lugares de
estacionamento a que correspondem os 11/262 avos da Fraccéo ZR/C, quer
em virtude da recusa na disponibilizacdo dos cartdes que permitem o acesso
ao referido parque de estacionamento, quer em virtude da falta de zelo e
celeridade com que propositadamente os funcionarios da 2.2 Requerida
franqueiam manualmente a entrada e a saida do mesmo, fez com que os
inquilinos do Requerente dos 11/262 avos da Fracgdo ZR/C tivessem,
terminado os respectivos contratos de arrendamento, a partir de Fevereiro
de 20109.

Data a partir da qual também deixaram de pagar as respectivas rendas.

O que levou a perda de um rendimento mensal do Requerente no montante
de HK$27,200.00 (vinte e sete mil d6lares de Hong-Kong), correspondente
ao valor total das rendas mensais dos referidos 11 parques de
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estacionamento, contratualizadas em cada um dos contratos de
arrendamento.

A partir de Agosto de 2019, a 2.2 Requerida ter-se recusado,
injustificadamente, a receber 0 pagamento das despesas de condominio até
entdo vinha recebendo e passando os respectivos recibos.

O Requerente tomou também conhecimento que a 2.2 Requerida passou a
cobrar uma importéncia mensal a cada um dos anteriores arrendatarios do
Requerente pela atribuicdo de um cartdo de acesso ao parque de
estacionamento do Prédio.

Os funciondrios da 2.2 Requerida, instruidos por esta, tém também
ameacado recusar-se a abrir o portao / cancela do parque de estacionamento
do Prédio, sempre que o Requerente procura aceder a0 mesmo.

Insistindo tais funcionarios em afirmar que ndo voltardo a permitir o acesso
ao parque de estacionamento do Prédio sem apresentacdo do referido cartdo
que permite a abertura do respectivo portao.

O Requerente pretende dar de arrendamento os 11/262 avos da Fraccao
ZR/C correspondentes aos 11 lugares de estacionamento de que é
proprietario, tal como sempre o fez, e assim recuperar uma das suas fontes
de rendimento, dando continuidade ao modo como ao longo de mais de 20
anos sempre frutificou os referidos 11/262 avos da Fracgdo ZR/C.

Tal pretensdo do Requerente encontra-se condicionada de poder ser
concretizada, pois enquanto ndo forem entregues ao Requerente os cartdes
de acesso ao parque de estacionamento do Prédio que permitem em ultima
instancia aceder aos lugares de estacionamento a que correspondem o0s
11/262 avos da Fraccdo ZR/C, o Requerente ndo se encontra em condigoes
de assegurar livremente 0 gozo dos lugares de estacionamento em causa
que pretende dar de arrendamento, ou seja, de cumprir pontualmente as
suas obrigacdes contratuais.

Em 18 de Dezembro altimo, o Requerente enviou as Requeridas através da
sua Mandatéria, uma carta, solicitando os cartdes de acesso ao parque de
estacionamento do Prédio e a indicacdo do nimero de conta bancaria para o
qual esta poderia transferir o valor correspondente as prestacdes do
condominio entretanto vencidas.



52. Todavia, as Requeridas ndo responderam a tal comunicacdo, nem
entregaram ao Requerente o0s cartdes de acesso ao parque de
estacionamento, nem se dignaram a indicar 0 nimero de conta bancéria
para a qual o Requerente deverd transferir o montante das prestagGes de
condominio.
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“O referido requisito pressupde a ocorréncia de um fundado receio de
prejuizos reais e certos, relevando de uma avaliacdo objectiva e ponderada da
realidade e ndo de uma apreciacdo subjectiva e emocional. Para justificar o
fundado receio de lesdo grave e de dificil reparacao nao basta um acto qualquer,
mas sim aquele que € capaz de gerar uma dificuldade notavel, importante para
o0 exercicio do direito.

Ora para se aferir desta realidade, certeza e objectividade, é necessario
provarem-se factos concretos que apontem nesse sentido, como sejam, V.g.,
0 montante minimamente aproximado do prejuizo invocado e a repercussao
gue o mesmo podera ter na esfera juridica do interessado. Para o que importa
apurar das condicBes econOmicas do requerente e requerido e a maior ou
menor capacidade de reconstituicdo da situacdo ou do ressarcimento dos
prejuizos eventualmente causados”
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As Requeridas, ora Recorridas Bft[EEHZ 5% (Administragdo do
Condominio) do prédio “BfE[E (XXE], XXE, XXE)” (XX Kok, XX
Kok, XX Kok), e C GESTAO DE PROPRIEDADE E LIMPEZA
LDA. (CYZEEHE AR/ H]), depois de terem sido regularmente
citadas para exercerem 0s respectivos direitos de defesa e
contraditorio, no ambito do presente procedimento cautelar, ndo
deduziram qualquer oposicao.

Nestas situacdes, estabelece o n.°1 do artigo 405.°do CPC aplicéavel
por forca do n.°4 do artigo 330.°do CPC, que os factos articulados
pelo autor consideram-se reconhecidos.

No entanto, da analise dos factos que constam do relatério da
Sentenca, constata-se que ndo se encontram reconhecidos todos 0s
factos articulados pelo Recorrente na peticdo inicial com relevancia
para a decisdo do presente procedimento cautelar, concretamente,
para a demonstracdo do fundado receio do Recorrente de leséo grave
e de dificil reparacdo do seu direito de posse sobre 11/262 avos da
fraccdo autdbnoma designada por "ZR/C" do rés-do-chdo "Z", para
estacionamento (a "Fracgdo ZR/C"), correspondentes a 11 lugares de
estacionamento (doravante conjuntamente designados por "11
Lugares de Estacionamento"”), do prédio urbano sito em Macau, na
XAXXXXXK,; XXXXXX, XXXXXX & XXXXXX.

4. Deste modo, correspondendo o alegado sob os artigos 76.%a 78.6, 85.9,
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91.992.9 95.9 96.°e 99.° da peticdo inicial do Recorrente a factos
demonstrativos do fundado receio de lesdo grave e dificilmente
reparavel dos direitos do Recorrente, comprovado esté que o Tribunal
a quo incorreu, de forma flagrante, em erro de julgamento da matéria
de facto, ao ndo ter reconhecido os supra mencionados factos, ja que,
como antes dito, o n.°1 do artigos 405.°e 0 n.°4 do artigo 330.°do
CPC impunham que o Tribunal Judicial de Base tivesse tomado uma
decisdo diversa da recorrida sobre 0S mesmos, oOu Seja,
reconhecendo-os.

Neste contexto e pelos fundamentos acima indicados, requer-se desde
jaa V. Exas que nos termos e ao abrigo do disposto no artigo 629.°
do CPC, seja alterada a deciséo de facto, no sentido de serem



10.
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reconhecidos os factos supra citados, ja que no caso vertente
encontram-se reunidos todos os requisitos de que depende tal
possibilidade.

Estabelece 0 n.°1 do artigo 326.°do CPC que: Sempre que alguém
mostre fundado receio de que outrem cause lesdo grave e
dificilmente reparavel ao seu direito, pode requere, se ao caso nao
convier nenhuma das providéncias reguladas no capitulo
subsequente, a providéncia conservatéria ou antecipatOria
concretamente adequada a assegurar a efectividade do direito
ameacado. (Sublinhados e negritos nossos)

Quanto a probabilidade séria da existéncia dos direitos possessorios
do Recorrente, € matéria incontroversa nos presentes autos, ja que o
Tribunal a quo reconheceu expressamente a titularidade dos direitos
possessorios do Recorrente sobre os mencionados 11 Lugares de
Estacionamento.

Assim, a Unica questdo que se coloca em discussdo e que nos
distancia da posicéo vertida na Sentenca pelo Tribunal a quo, € téo s6
a de saber se a demora na resolucdo definitiva do presente litigio
comporta ou ndo algum perigo para os referidos direitos possessorios
do Recorrente sobre os 11 Lugares de Estacionamento e, em caso
afirmativo, se esse perigo, a concretizar-se, é de caracterizar, em
relacdo aos referidos direitos possessorios, como de lesdo grave ou
dificil reparacéo.

Nos termos do artigo 362.°do CPC e do n.©1 do artigo 1.°do CPC,
as providéncias cautelares servem um duplo propoésito, por um lado,
assegurar o efeito atil da accéo, e por outro, a efectividade do direito
ameacado.

De acordo com o acordéo acima referenciado do Tribunal da Relacéo
de Coimbra "Se os procedimentos cautelares servem para dar
utilidade ao que for decidido na accdo a favor do requerente, se
servem para assequrar a efectividade do direito que lhe for
reconhecido, entdo a lesdo que se receia acontecer engquanto se
aguarda pela decisdo definitiva da accdo sera de considerar como
grave e de dificil reparacdo quando, na hipOtese de ela se




concretizar, retirar efeito Gtil a decisdo definitiva da causa ou
impedir a efectividade do direito que for reconhecido ao requerente
na decisdo definitiva. Por outras palavras, a lesdo que se receia
ha-se ser considerada de dificil reparacdo quando existir o risco de
insatisfacdo do direito, risco resultante da demora na decisdo
definitiva da causa."

11. Ora, dos factos que constam no relatério da Sentenca consta que, em
principios de 2019 a 2.2 Requerida instalou um portéo junto da zona
de entrada e saida do parque de estacionamento do Prédio, onde se
localizam os 11 Lugares de Estacionamento possuidos pelo
Recorrente, acompanhado de um dispositivo de abertura automética
mediante utilizacdo de um cartdo de proximidade, sem o qual ndo €
possivel aceder livremente aos referidos lugares de estacionamento.

12. As Requeridas tém-se recusado a entregar ao Recorrente e seus
inquilinos os referidos cartdes de acesso, tém dificultado ilegalmente
0 acesso aos 11 Lugares de Estacionamento por parte da Recorrente,
e tém ameacado o Recorrente de que no futuro ndo lhe irdo permitir o
acesso aos referidos parques, com o argumento de que o Recorrente
ndo € o proprietario registado dos referidos lugares de
estacionamento.

13. As Requeridas pretendem, na verdade, de forma maliciosa, astuta e
premeditada, gradualmente apoderarem-se de um imovel, os 11/262
avos da Fraccdo ZR/C, em relagdo ao qual bem sabem né&o dispor de
quaisquer direitos, como o comprova o facto de ter estabelecido
acordos com os ex-inquilinos do Recorrente, ao abrigo dos quais lhes
entrega cartbes de acesso ao parque estacionamente contra o
pagamento de uma renda mensal, pelo que o Recorrente tem 0 justo
receio de tais actos se repetirem e eventualmente de se virem a
transformar num esbulho caso as Requeridas nédo sejam, através de
decisdo judicial, imediatamente intimadas a deixarem de os praticar,
podendo colocar em causa o reconhecimento judicial dos direitos do
Recorrente sobre os referidos Lugares de Estacionamento.

14. Ou seja, dos factos acima expostos esta substancialmente em causa a
efectividade dos direitos possessorios do Recorrente sobre os 11
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Lugares de Estacionamento face a ingeréncia ilegal das Requeridas
no exercicio de tais direitos, e sobre as quais impende uma obrigacédo
de abstenco.

As consequéncias dos actos e omissdes das Recorridas, que até ao
momento resultaram para o Recorrente foram, em sintese,: i) ter
ficado impedido de aceder livremente (entra e sair) dos 11 Lugares
de Estacionamento; ii) de ter perdido todos os inquilinos dos
referidos lugares de estacionamento; iii) ter perdido as
correspondentes fontes de rendimento; iv) ter ficado impedido de, na
prética, continuar a frutificar os referidos parques; v) recear que as
Requeridas se venham a apossar dos referidos 11 Lugares de
Estacionamento; vi) recear ndo ver os seus direitos sobre os 11
Lugares de Estacionamento legalmente reconhecidos.

O Recorrente receia também legitimamente que as Requeridas
continuem a praticar actos violadores dos seus direitos possessorios e
venham a praticar actos ainda mais graves e violadores dos referidos
direitos, como estas ja ameacaram fazer, e cujas consequéncias, se
prevéem como muito mais sérias e graves, e que com o decretamento
da providencia se pretende evitar.

Mais especificamente, com o decretamento da providéncia
pretende-se evitar que de uma situacdo de perturbacéo da posse
do Recorrente se passe para uma situacao de esbulho.

Enquanto as Requeridas n&o entregarem ao Recorrente, 0s
cartdes/chaves de abertura do referido portéo do Prédio, a Requeridas
estardo a violar os direitos possessérios do Recorrente sobre os 11
Lugares de Estacionamento.

Acresce que, tal lesdo grave dos direitos possessorios do Recorrente
configura, igualmente, uma lesdo grave de dificil reparacdo, porque
uma vez lesados a sua reparacao € irreversivel.

E uma lesdo grave de difcil reparacdo porque se, até & decis3o final
da causa, ndo for assegurado ao Recorrente o direito de livremente
entrar e sair, a pé, de automovel ou qualquer outro meio de transporte
permitido do parque de estacionamento do Prédio onde se encontram
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23.

0os 11 Lugares de Estacionamento de que € possuidor, aquilo que
acontecera é que, quando a referida decisdo final vier a ser proferida,
0 mais que o Recorrente podera aspirar, no caso dessa deciséo lhe ser
favoravel, € uma indemnizacdo do ou dos prejuizos causados pela
violacdo dos seus direitos possessorios.

Acontece que, tal como bem decidido no aresto acima referido, (...) a
indemnizacdo reparara ou compensara 0s prejuizos emergentes de
tal violagdo, mas nem ela nem o reconhecimento do direito, na
decisdo final, tornardo efectivo o direito de 0s requerentes
acederem ao seu prédio enguanto aguardaram pela decisédo final.

Estranhamente, o entendimento do Tribunal a quo foi precisamente o
de que, no caso de os direitos do Recorrente serem reconhecidos pela
decisdo final, e encontrando-se igualmente demonstrada a leséo
desses direitos, seria de concluir que a lesdo em causa néo é de dificil
reparacao, visto que o Recorrente teria sempre a sua disposicdo tutela
indemnizatoria.

Ao entender dessa forma, o Tribunal a quo revelou claramente um
deficiente entendimento do conceito de lesdo de dificil reparacéo, isto
€, no sentido de que a lesdo de dificil reparacdo € a lesdo efectiva do
direito que com o decretamento da providéncia cautelar requerida se
pretende justamente evitar.

24. A dificuldade da reparacédo do direito, ndo tem tanto a ver com a sua

25.

26.
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ressarcibilidade em termos indemnizatorios, mas antes com a
manutencdo incélume do direito que com o decretamento da
providéncia se pretende acautelar, pois uma vez lesado o direito, tal
leséo € irreversivel.

No caso vertente, a efectividade do direito ameacado consiste
justamente em garantir ao Recorrente o livre acesso, uso, gozo e
fruicdo dos 11 Lugares de Estacionamento de que é possuidor, o que,
na pratica s6 sera possivel assegurar de forma efectiva se forem
entregues ao Recorrente os 11 cartdes de acesso aos referidos lugares
de estacionamento, que as Recorridas teimam em né&o lhe entregar.

Neste sentido veja-se também a Jurisprudéncia do Tribunal de U Itima



Insténcia (TUI), igualmente a respeito do referido requisito vertida no
Acorddo n.° 57/2011 de 14 de Dezembro de 2011, a respeito
igualmente do decretamento de uma providéncia cautelar para tutela
de direitos possessorios, onde ficou consignado que estando provados
actos de perturbacdo da sua posse, tal como de resto se encontra
reconhecido na Sentenca, se devera concluir pelo receio de lesédo
grave e dificilmente reparavel da posse do Recorrente, pois depois de
ocorrida a lesdo do direito ndo é possivel fazer desaparecer 0s actos
de lesdo.

27. SO assim podera ser assegurada efectividade dos direitos possessérios
do Recorrente sobre os 11 Lugares de Estacionamento, que se
encontram claramente ameacados.

Nestes termos e nos melhores de Direito, que V.
Exas doutamente suprirdo, requer-se a V. Exas que o
presente recurso seja julgado procedente, por provado,
e, em consequéncia, seja revogada a sentenca
proferida pelo Tribunal a quo, devendo esta ser
substituido por outra que reconheca o0s factos
articulados pelo Recorrente nos artigos 76.° a
78.685.9 91.992.9 95.9 96.9e 99.°da peticao inicial,
e julgue procedente o procedimento cautelar
instaurado pela Recorrente, por provados todos o0s
seus requisitos, decretando assim as providéncias
cautelares requeridas pelo Recorrente na peticao
inicial.
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(...) aintencdo final e ao objectivo Ultimo visado pelas Requeridas com os
actos de turbacdo da posse que tém vindo a levar a cabo: com base na
alegada inexisténcia do direito de propriedade do Requerente sobre 0s
11/262 avos da Fraccdo ZR/C, as Requeridas pretendem, de forma
maliciosa, astuta e premeditada, gradualmente apoderarem-se de um
imével, os 11/262 avos da Fraccdo ZR/C, em relacdo ao qual bem
sabem néo dispor de quaisquer direitos.

Efectivamente, as Requeridas vém nos Gltimos 5 meses praticando uma
série de actos de perturbacdo da posse do Requerente sobre os 11/262
avos da Fraccdo ZR/C,

actos estes que o Requerente tem o0 justo receio de se repetirem e
eventualmente de se virem a transformar num esbulho caso o0s
Requeridos ndo sejam, através de decisdo judicial, imediatamente
intimados a deixarem de os praticar.

Acresce que, se ndo se puser termo a tal situacio, o sucesso da accao
judicial instaurada pelo ora Requerente e referida no artigo 7.°supra,
pode mesmo ser prejudicado.

Os direitos do Requerente sobre os 11/262 avos da Fraccdo ZR/C,
nomeadamente o de fruir como até hoje e que ha mais 21 anos vem
fazendo como legitimo proprietario e possuidor, estdo em vias de sofrer
novas e mais sérias violagdes por parte dos Requeridos.

Com efeito, € evidente que as Requeridas ndo irdo deixar de tentar
concretizar as suas intencoes, isto €, pararem de perturbar a posse do
Requerente sobre os 11/262 avos da Fracgdo ZR/C, caso ndo sejam
intimados pelo Tribunal a entregar-lhe os cartdes de acesso ao parque
de estacionamento do Prédio.

Por outro lado, uma vez que as Requeridas ja provaram que ndo iréo
respeitar o direito e a posse do Requerente sobre os 11/262 avos da
Fraccdo ZR/C sem a intervencdo do Tribunal, 0 Requerente teme que,
brevemente, o impecam definitivamente de entrar e sair do parque de
estacionamento do Prédio.
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Caso isto venha a suceder, o direito do Requerente de fruir e possuir
dos 11/262 avos da Fraccdo ZR/C, como legitimo proprietario e
possuidor que o é, ficara também nesta situacdo substancialmente
comprometido.

Note-se que, com tal intimacdo e consequente decretamento da
providéncia cautelar ora requerida, ndo sofrerdo as Requeridas - que nédo
tém, nem nunca exerceram quaisquer actos de posse em relacdo aos
11/262 avos da Fraccdo ZR/C - quaisquer prejuizos, ficando apenas
Impedidas de perturbar e causar quaisquer danos ao Requerente e a
respeitar a posse que este de ha mais de 21 anos vem exercendo e do seu
consequente direito de propriedade.
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termo a tal situacio, o sucesso da accdo judicial instaurada pelo ora
Requerente e referida no artigo 7.° supra, pode mesmo ser
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perturbacdo da posse do Requerente...... transformar num
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proprietario e possuidor...... perturbar a posse...... 0 direito do
Requerente de fruir e possuir dos 11/262 avos da Fraccdo ZR/C, como
legitimo proprietario e possuidor que o &, ficara também nesta situacao

substancialmente comprometido...... Yo A B (estdo em vias de
sofrer novas e mais sérias violacGes por parte dos Requeridos...... as
Requeridas néo irdo deixar de tentar concretizar as suas intengoes......

0 Requerente teme que, brevemente, o impecam definitivamente de
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entrar e sair do parque de estacionamento do Prédio...... ) °
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