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-A 12Ré C e a 22 Ré D sdo boas amigas e cooperaram no

investimento em compra de bens imodveis sob a forma de capitais

mistos. (& /x =¥ § A)IE)
- A 32Ré E, do sexo feminino, solteira, maior, titular do BIRM n.°
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XXX e do Bilhete de Identificagdo do Reisdente Permanente de
Hong Kong n.© XXX, residente em XXX, praticou acto criminal
relevante ao presente processo (cfr. as circunstancias concretas em
seguintes pontos). O 4°Juizo Criminal do TJB proferiu 0 acérddo
condenatério que foi transitado em julgado em 6 de Novembro de
2014. Ora esta esta a cumprir a pena de prisdo — cfr. doc. 1: acérdéo
do TJB constante da certiddo do processo n.© CR4-13-0235-PCC
emitido pelo Tribunal. (¢ #x = % ¢ B)%)

Em 2009, a 3 Ré E estabeleceu, na loja sita em Macau,XXX, a
Companhia “XXX”, para exercer os negocios de compra e venda e
de arrendamento de bens imoveis; em Outubro de 2011, a 32Ré E
estabeleceu no mesmo endereco a Companhia YYY.
(Estabelecimento de Pronto-a-vestir R2R), com o negocio principal
de venda de pronto-a-vestir e continuar a exercer a actividade
imobiliaria — cfr. doc. 1: ponto 1 dos factos provados do acérdéo
proferido pelo TJB constante da certiddo do processo n.°
CR4-13-0235-PCC. (& rx 2 % § C)3#)

Na segunda metade do ano 2012, a 32 Ré E planeou adquirir as
informacBes através de consultar o registo predial, fingiu a
proprietaria ou representante da proprietaria de um certo bem
imovel para vender falsamente o bem imovel, falsificou os
documentos tais como contrato de compra e venda e celebrou o
contrato de compra e venda com o comprador por falsificagdo da

assinatura da proprietaria, e por esta forma conseguiu ganhar por



burla o “sinal” do comprador — cfr. doc. 1: ponto 2 dos factos
provados do acordéo proferido pelo TJB constante da certiddo do
processo n.°CR4-13-0235-PCC. (¢ & = % § D)%)

- F é a tia da 32Ré E, que constituiu a 32Ré E para “arrendar” a
fébrica daquela, sita em Macau, Avenida do Almirante Magalh&es
Correia, Centro Industrial Keck Seng, Fase I, 4°andar Q. Porém,
E emitiu “noticia falsa” aqueles que exerciam a mesma profissao
com ela na industria imobiliéria, tendo declarando que a proprietaria
da fébrica sita em Macau, Avenida do Almirante Magalhaes Correia,
Centro Industrial Keck Seng, Fase Ill, 4°andar Q pretendia vender
este bem imdvel pelo preco de HKD$6.500.000,00 — cfr. doc. 1:
ponto 9 dos factos provados do acorddo proferido pelo TJB
constante da certiddo do processo n.° CR4-13-0235-PCC . (& zx 7_
9 E)®)

- Na primeira metade de Novembro do ano 2012, o agente da “XXX
Property Co. Ltd.” G acreditou na noticia e informou as duas Rés C
e D, e estas duas Rés manifestaram que tinham interesse em
comprar o respectivo bem imovel — cfr. doc. 1: ponto 10 dos factos
provados do acérddo proferido pelo TJB constante da certiddo do
processo N.°CR4-13-0235-PCC. (¢ sz =% §F F)7%)

- Em 05 de Novembro de 2012, a 32Ré E levou a 12Ré C, a 22Ré D
e G para ir visitar juntos a supracitada fabrica. Naquela altura, as
duas Rés C e D entendiam que o preco era adequado e decidiram

comprar o bem imdvel com capital misto. Estas constituiram G a
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tratar, em representacdo delas, dos assuntos de compra e venda da
supracitada fabrica — cfr. doc. 1: ponto 11 dos factos provados do
acorddo proferido pelo TJB constante da certiddo do processo n.°
CR4-13-0235-PCC. (& & = % § G)3%)

- Em 12 Novembro de 2012, tendo perfeito conhecimento de que a
proprietaria F ndo tinha a intencdo de vender a fabrica, a 3#Ré E
celebrou com G o “contrato provisorio de compra e venda” por este
elaborado no que diz respeito ao supracitado bem imovel — cfr. doc.
1: ponto 12 dos factos provados do acorddo proferido pelo TJB
constante da certiddo do processo n.° CR4-13-0235-PCC. (& zx 7_
5 H)H)

- G assinou, em representacdo das duas Rés C e D, “G (substituto)

[ G(#)])”(Assinatura — vide o original) na coluna de comprador do
“contrato provisério de compra e venda” do supracitado bem
imovel —cfr.doc. 1. (¢ re = % F 1)78)

- Celebrado o contrato em representacdo da duas Rés C e D, G
entregou a E um cheque do Banco Tai Fung n.© 1881595, no valor
de HKD$500.000,00 com a assinatura de H, a titulo do sinal para
comprar a supracitada fébrica — cfr. doc. 1: ponto 13 dos factos
provados do acérddo proferido pelo TJB constante da certiddo do
processo n.°CR4-13-0235-PCC. (¢ rx 2. F J)7%)

- Recebido o cheque, a 3Ré E declarou falsamente que ela tinha de
entregar o “contrato provisorio de compra e venda” assinado pelas

duas Rés a proprietaria para esta assind-lo e levou o respectivo

788/2021 11



contrato provisoério. Posteriormente, a 32Ré E falsificou a assinatura
da proprietéria F no “contrato provisorio de compra e venda” acima
referido — cfr. doc. 1: fls. 38 e ponto 14 dos factos provados do
acorddo proferido pelo TJB constante da certiddo do processo n.°
CR4-13-0235-PCC. (& rx =% § K)3%)

- A 32Ré E falsificou a assinatura da proprietaria F e assinou “F (F)”
(assinatura — vide o original) na coluna de vendedor do “contrato
provisorio de compra e venda” do supracitado bem imovel — cfr.
doc. 1. (= r& 2 ¥ § L)3#)

- A proprietaria F nunca teve a intencdo ou vontade de assinar o
supracitado “contrato provisorio de compra e venda”. (¢ & T ¥ §
M)7E)

- No processo integral da celebracdo do supracitado ‘“‘contrato
provisorio de compra ¢ venda”, quer G, quer as duas Rés C e D, néo
viram pessoalmente proprietaria assinar o seu nome “F (F)”
(Assinatura — vide o original) — cfr. doc. 1. (¢ 7z = % §F N)3#%)

- Logo depois, a 32Ré E levantou o supracitado cheque e depositou 0
montante integral de HKD$500.000,00 deste cheque na sua conta
bancaria n.°© 09-11-10-060699 — cfr. doc. 1: ponto 15 dos factos
provados do acérddo proferido pelo TJB constante da certiddo do
processo n.°CR4-13-0235-PCC. (¢ s& =¥ § 0)7%)

- A 12Ré e a 22Ré pagou a Direccdo dos Servicos de Finangas o
respectivo imposto de selo acerca do respectivo contrato provisorio
de compra e venda, no valor de MOP$147.893,00 — cfr. doc. 1: fls.

788/2021 12



39 e os factos provados do acordao proferido pelo TJB constante da
certidao do processo n.© CR4-13-0235-PCC (fls. 147v do doc. 1).
(e T EF P)E)

- Na primeira metade de Dezembro de 2012, quando se estava
aproximando ao “prazo” de celebragdo do contrato de compra e
venda fixo pelo “contrato provisério de compra e venda” assinado
pelas trés Rés, a 32 Ré E disse falsamente que a proprietéria
pretendia aumentar o preco para os HKD$9.300.000,00. Por isso,
depois de discussdo, a 12Ré C e a 22Reé D entende que o0 preco era
demasiado alto e desistiram do negocio — cfr. doc. 1: ponto 16 dos
factos provados do acdrddo proferido pelo TJB constante da
certid&o do processo n.°CR4-13-0235-PCC. (¢ s 2% F Q)7f)

- Naquela altura, para fazer correr o tempo a fim de evitar a ser posta
a descoberto, a 32Ré E manifestou novamente a 12Reé e a 22Ré
através de G que a proprietaria estava prestes a pagar-lhes “sinal
duplo” e o imposto de selo pago pelas duas Rés a titulo de
indemnizacdo — cfr. doc. 1. ponto 17 dos factos provados do
acordao proferido pelo TJB constante da certiddo do processo n.°
CR4-13-0235-PCC. (= 7 . % ¢ R))

- Naquela altura, a 3#Ré E tinha perfeito conhecimento de que néo
havia suficiente depdésito na conta bancéria n.° 25-11-20-003787
aberta em nome da sua companhia “XXX”, porem, a 3* R¢ E passou
trés cheques com o valor igual de HKD$1.143.585,00
respectivamente n.© HF269695, n.° HF269697 e n.° HF269698 do
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Banco da China em 16 de Janeiro de 2013 e em 24 de Janeiro de
2013, e entregou a 22Ré C e a 3#Ré D através de G a tiulo de
indemnizagéo — cfr. doc. 1: fls. 42 a 51 dos autos e ponto 18 dos
factos provados do acdrddo proferido pelo TJB constante da
certidao do processo n.°CR4-13-0235-PCC (fls. 144 do doc. 1). (=
FE X EF S)%E)

- A 12Ré C e a 22Ré D digiram-se em trés vezes ao banco para
levantar os supracitados trés cheques, mas 0s cheques foram
devolvidos pelo banco — cfr. doc. 1: fls. 42 a 52 dos autos e ponto
19 dos factos provados do acérddo proferido pelo TJB constante da
certidao do processo n.°CR4-13-0235-PCC (fls. 144 do doc. 1). (=
FEEEF T)%)

- Para evitar a ser posta a descoberto, a 32Ré E coleccionou dinheiro
com pressa para reembolsar a 12Ré C e a 22Ré D, por isso, ela
decidiu praticar novamente burla da mesma maneira — cfr. doc. 1:
ponto 20 dos factos provados do acérddo proferido pelo TJB
constante da certiddo do processo n.© CR4-13-0235-PCC (fls. 144
dodoc. 1). (= s2 2 % §F U)3E)

- Naquela altura, segundo as informacgdes de registo predial da loja
sita em Rua de Tomé Pires, n®13-B, Kam Hoi Palacio, rés-do-chéo
B na Conservatoria de Registo Predial, a 32Ré E chegou a conhecer
que as respectivas proprietérias eram | e J- cfr. doc. 1: ponto 21 dos
factos provados do acérddo proferido pelo TJB constante da
certiddo do processo n.°CR4-13-0235-PCC (fls. 144 do doc. 1). (=

788/2021 14
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- Por isso, a 32Ré E falsificou, de modo néo conhecido, copias de
BIRM de que constam os nomes e fotos de | e J e outros sinais nao
verdadeiros; tais copias de BIRM estdo apreendidas no respectivo
processo. Apds andlise e inspecdo, foi provado que tais sdo copias
de BIRM falso — cfr. doc. 1: ponto 22 dos factos provados do
acorddo proferido pelo TJB constante da certiddo do processo n.°
CR4-13-0235-PCC (fls. 144 do doc. 1). (& 7z =% § W)3#)

- Depois, a 32 Ré E declarou falsamente aqueles que exerciam a
mesma profissdo com ela na industria imobiliaria, que ela foi
constituida com poderes para vender a supracitada loja — cfr. doc. 1:
ponto 23 dos factos provados do acérddo proferido pelo TJB
constante da certiddo do processo n.° CR4-13-0235-PCC (fls. 144 e
144v dodoc. 1). (¢ ra =& F X))

- Vista a supracitada loja, as duas Autoras, isto €, A e a sua amiga B
tinham a vontade de compra-la com capital misto, e discutiram,
através do conjuge da Autora A, K, sobre o preco do bem imovel
por muitas vezes com a 32Ré E. Por final, a 3 Ré E declarou

6"77

falsamente que o proprietario concordou em vender o bem
imével junto com o contrato de arrendamento pelo preco de
HKD$22.600.000,00 e exigiu que recebesse primeiro um montante
de HKD$1.500.000,00 a titulo de “sinal” — cfr. doc. 1: ponto 25 dos
factos provados do acérddo proferido pelo TJB constante da

certidao do processo n.°CR4-13-0235-PCC (fls. 144 do doc. 1). (=

788/2021 15



FEFF Y)H)

- Verificados 0s homes dos proprietarios e visto o bem imdvel in loco,
as duas Autoras A e B acreditaram no que a 32Ré disse e aceitaram
0 supracitado preco e condic¢bes para compra. Por isso, a pedido da
32Ré E, a Autora A entregou a 32Ré E um cheque do Banco Tai
Fung n.°C1714938 no valor de HKD$1.500.000,00 atraveés de K. O

C‘I”

objecto para quem ¢ que se passava o cheque foi € quem passou
0 cheque foi o marido da Autora A, L (sic.) — cfr. doc. 1: ponto 26
dos factos provados do acordéo proferido pelo TJB constante da
certiddao do processo n.°© CR4-13-0235-PCC (fls. 144v do doc. 1).
(¢ FETF R 2)%)

- Em 29 de Janeiro de 2013, na loja da 3#Ré E sita em Macau, Rua
Cidade de Braga, n. %74, Vista Magnifica Court, AY, K entregou o
cheque dado pela Autora A a 3 Ré E para esta reentregar ao
proprietério “I” — cfr. doc. 1. ponto 27 dos factos provados do
acorddo proferido pelo TJB constante da certiddo do processo n.°
CR4-13-0235-PCC. (& sz 2% § AA)3)

- Recebido o cheque, a 32Ré E assinou, na qualidade de representante
da proprietario, o “contrato provisorio de compra e venda”
elaborado por K; ao mesmo tempo, para adquiriu a confianca da
outra parte, a 32Ré E ainda prestou as cépias de BIRM falsificadas
de “I” e de “J” — cfr. doc. 1: fls. 74, 113, 128 e 129 e ponto 28 dos
factos provados do acérddo proferido pelo TJB constante da

certiddo do processo n.°CR4-13-0235-PCC (fls. 145 do doc. 1). (=
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- Posteriormente, sem adquirir permissdo dada pelas duas Autoras e
por K, a 32Ré E acrescentou o seu nome “E (E)” no lugar a branco
da coluna “a quem deve ser pago o montante” e, em 31 de Janeiro
de 2013, foi a sucursal de Hotel Lisboa do Banco Tai Fung para
levantar o cheque (n.© C1714938). Naquela altura, a 3 Ré E
levantou o montante integral de HKD$1.500.000,00 do cheque e
depositou-0 na sua conta bancaria (n.©108-2-21779-4) do Banco Tai
Fung — cfr. doc. 1: fls. 31 e 32, 133 a 136 dos autos e ponto 29 dos
factos provados do acérddo proferido pelo TJB constante da
certidao do processo n.°CR4-13-0235-PCC (fls. 145 do doc. 1). (=
e F§ CC)E)

- Para cobrir a fraude praticada as Rés C e D, a 32Ré E depositou, em
31 de Janeiro de 2013 HKD$1.144.000,00 nas contas da 12Ré e a 22
Ré com a quantia de “sinal” pago pelas Autoras — cfr. doc. 1: fls. 41,
133 e 134, e ponto 30 dos factos provados do acdrddo proferido
pelo TJB constante da certiddo do processo n.° CR4-13-0235-PCC
(fls. 145 do doc. 1). (¢ 7z = % ¥ DD)®)

- Quer dizer, a 32Ré E levantou o cheque prestado pela Autora A e
utiliza tal dinheiro para entregar a 12Ré C e a 22Ré D um montante
de HKD$1.144.000,00 — cfr. doc. 1: o acérdéo proferido pelo TJB
constante da certiddo do processo n.° CR4-13-0235-PCC (fls. 144
dodoc. 1). (& 72 = % § EE)3%)

-E a 12 Ré e a 22 Ré j& receberam tal quantia no valor de
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HKD$1.144.000,00 e depositou-a respectivamente em trés
montantes — cfr. fls. 41, 147 e 147v dos autos. (¢ 7z T % § FF)%)

- Tal quantia inclui os seguintes titulos, com o respectivo valor:

1. Quantia equivalente ao “pre¢o” pago pela 1* R¢ e a 2* R¢ pela

compra da fabrica em causa : HKD$500.000,00;

Quantia equivalente a indemnizacdo fixa nos termos do
“regime de sinal” relativo a compra e venda da fabrica em
causa: HKD$500.000,00;

Quantia equivalente ao imposto de selo pago a Direccdo dos
Servicos de Financas para a compra da fabrica em causa:
MOP$147.893,00, equivalentes aos HKD$144.000,00, cfr. doc.
1, fls. 38, 39, 41 e 147v dos autos. (¢ x =¥ F GG)7E)

- A 3@Ré E estava a efectuar a pena de prisdo por 9 anos e 6 meses no

Estabelecimento Prisional de Macau, e transferindo para Hong
Kong a cumprir continuamente a pena de prisdéo num

estabelecimento prisional. (¢ 7z 2 ¥ § GG-1)7%)

- A 32 Ré ndo deduziu nenhuma accdo junto ao TJB com o

788/2021

fundamento de nulidade, anulabilidade ou inexisténcia juridica
contra o ‘“contrato provisorio de compra e venda” (da fabrica sita
em Macau, Avenida do Almirante Magalhdes Correia, Centro
Industrial Keck Seng, Fase 111, 4°andar Q) contraido entre ela e a 12
Ré e a 22Ré, para pedir que a 12Ré e a 22Ré devolver o integral
montante da supracitada quantia de HKD$1.144.000,00. (& rx = %
F HH)%)
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- Ou seja, a 32Reé ndo deduziu nenhuma accéo junto ao TJB com o
fundamento de nulidade, anulabilidade ou inexisténcia juridica
contra o “contrato provisorio de compra e venda” (da fabrica sita
em Macau, Avenida do Almirante Magalhdes Correia, Centro
Industrial Keck Seng, Fase Il1, 4°andar Q) contraido entre elae a 12
Ré e a 22Ré, para pedir que a 12Ré e a 22Ré devolver 0 montante
de HKD$500.000,00 a titulo da indemnizacéo por elas recebida sob
o “regime de sinal” regulado pelo contrato. (¢ 7z = & §F 11)3%)

- Ou seja, a 32Ré também nédo deduziu, junto ao TJB, nenhuma accéo
contra o ‘“‘contrato provisorio de compra e venda” (da fabrica sita
em Macau, Avenida do Almirante Magalhdes Correia, Centro
Industrial Keck Seng, Fase 11, 4°andar Q) celebrado entre elae a 12
Ré e a 22Ré com o fundamento de liberalidade ou enriguecimento
ilegitimo, a fim de pedir que a 1* R¢ e a 2* Ré devolvam a “quantia
de indemnizac¢do” no valor de HKD$500.000,00 recebida por elas
nos termos do “regime de sinal” regulado no respectivo contrato.
(¢ FEEF R J)HE)

- Em 24 de Fevereiro de 2016, as duas Autoras emitiu, através do
mandatério juridico, uma carta a 12Ré C e a 22 Ré D, tendo
exigindo que estas devolvessem parte paga pela 3#Ré E com o
dinheiro das Autoras, isto €, o montante de HKD$1.144.000,00 e
que o depositassem no processo N.°CR4-13-0235-PCC — cfr. doc. 2.
(¢ e ¥ 7 KK)#)

- Respectivamente em 03 de Margo e em 07 de Margo de 2016, a 12
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Ré C e a 22Reé D assinaram a carta acima referida — cfr. doc. 3. (=
FET ¥ F LL)®E)

- Aproximadamente na segunda dezena de Margo de 2016, uma das
Rés (dentre a 12Ré C e a 22 Ré D) manifestou ao mandatario
jurdico, por telefone, que recusava a exigéncia referida na carta.
(2 T EF MM)IE)

- Posteriormente em 16 de Marco de 2016, o mandatario juridico da
12Ré C e 22Ré D respondeu por escrito ao mandatario juridico das
duas Autoras, tendo apontado que elas ndo se conformavam com o
teor de devolucdo da respectiva quantia exigida pelas Autoras. (=
e % F NN)IE)

- Até agora a 12Ré C e a 22Ré D néo devolveram nenhum montante,
quer HKD$1.144.000,00, quer HKD$644.000,00, quer
HKD$500.000,00, pago pela 32REE. (¢ & =% § 00)%E)

- Quer a 12Ré, quer a 22Ré, quer a 32Ré, ndo exigiram a Direccéo
dos Servigos de Financas devolvesse o imposto de selo no valor de
MOP$147.893,00. (= 7z = ¥ §¥ PP)3%)

- Segundo o acérddo do processo n.° CR4-13-0235-PCC que foi
transitado em julgado em 06 de Novembro de 2014, a 3#Ré tem de
pagar as duas Autoras HKD$1.500.000,00 e a isso ainda se somam
0s juros de mora juridicos a contar do dia de convocacdo até
integral pagamento, a titulo de indemnizacéo. (¢ 7z = % § QQ)%)

- As duas Autoras A e B ja transferiram o integral do capital misto no
valor de HKD$1.500.000,00 aL. (#:* & A& P} 7 % L igcnE &)
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- A 32 Ré ainda ndo pagou nenhuma quantia as Autoras (nédo
abrangendo o0s montantes da comparticipacdo pecuniaria no
desenvolvimento econdmico). (3 A A # PN 7 % 2 1578 &)

- Igualmente, a 32 Ré também n&o depositou nenhuma quantia no
processo penal n.° CR4-13-0235-PCC ou n.° CR4-13-0235-PCC-D
a titulo de indemnizacdo as duas Autoras. (¥t & 2A# PN % % 3 iF

- Até agora as duas Autoras s6 apreendem o montante de
comparticipacdo pecuniaria no desenvolvimento econémico da 32
Ré E no valor de MOP$9.000,00, o que foi registado no processo n.°
CR4-13-0235-PCC-D do 4°Juizo Criminal do TJB. (¥+:% & A #p
FE4ESER)

- A 32Ré E ja ndo tem nenhuns bens para pagar indemnizacéo pelos
prejuizos sofridos pelas Autoras. (¥4 & AA# N 2 % 5157 % &)

*
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