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“a. O Senhor Conservador Substituto do Registo Predial de Macau e o Tribunal a quo
entendem que o pedido da Recorrente para que seja averbada a inscrigdo hipotecaria n.°
XXXXXC a (i) proibicdo de pacto comissorio e a (ii) caducidade da hipoteca em caso de
extingdo da concesséao para a exploragéo de jogos de fortuna ou azar em casino (ambas fruto
de uma escritura de alteragdo de hipoteca), ndo € admissivel nos termos da lei de registo
predial.

b. Ambos sustentaram as respectivas decisdes em que os averbamentos requeridos

pela Recorrente sao supérfluos e ja decorrem da lei: no caso do pacto comissério, do artigo
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690° do Cddigo Civil, e no caso da caducidade da hipoteca finda a concessdo para a
exploragéo de jogos de fortuna ou azar em casino, dos artigos 40° e 45° da Lei n.° 16/2001.

c. Porém, no financiamento da hipoteca em discussao participaram varios bancos
estrangeiros, com origem em jurisdigdes com solugdes legais diferentes do nosso
ordenamento juridico, pelo que, por razdes comerciais e de pratica empresarial, ha todo o
interesse em fazer constar num documento publico as referidas mencgdes através de
averbamento a inscrigao.

d. O fim primeiro do registo predial € precisamente dar publicidade aos factos que
digam respeito ao direito de propriedade, para além de o artigo 2° do CRP conter certas
alineas de redacgao aberta, como € o caso da alinea h), que nao esgotam as situagdes que
tém dignidade de ser passadas a registo.

e. Por os averbamentos pretendidos ndo serem suportados em qualquer acto nulo, e
terem ambos origem numa escritura de alteragao de hipoteca, cré a Recorrente que a boa
interpretacdo e aplicagcdo do nosso direito tabular s6 pode conduzir a inexisténcia de
obstaculos normativos a sua pretensao.

Pelo exposto, e com douto suprimento devera julgar-se procedente este recurso,
revogando-se a Sentenca do Tribunal Judicial de Base, e decidindo-se pela admissibilidade
dos averbamentos requeridos junto do Senhor Conservador Substituto do Registo Predial de
Macau, determinando-se, em conformidade, que tais averbamentos sejam feitos nos termos

solicitados pela Recorrente sob a Apresentagao n.° 81 de 4 de Janeiro de 2019.”
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A. O Banco da China, Limitada, por meio da apresentacao n.°81, de

4 de Janeiro de 2019, formulou, na Conservatéria do Registo Predial, o
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pedido de averbamento a inscricao hipotecaria n.°XXXXX C, do prédio
descrito sob o n.°XXXXX, instruindo para o efeito o referido pedido com
certidao da escritura de Alteracdo de Hipoteca, outorgada no cartorio da
senhora notario privado, Dr. XXXXX, a folhas 44 e seguintes do livro de
notas para escrituras diversas n.° 7 daquele Cartorio.

B. Do requerimento que acompanhava o referido pedido de
apresentacdo constavam as mengdes que, de acordo com o Banco da
China, Limitada, deveriam ser averbadas a inscricdo de hipoteca e que ora
se transcrevam:

"Por for¢a do disposto no artigo 690.° do Codigo Civil de Macau,
fica expressamente excluido o pacto comissorio, ou s€ja, a faculdade de o
Banco, em caso de execugdo da Hipoteca, fazer seus o imovel ou os
imoveis hipotecados, os quais so nos termos do artigo 768.° e sequintes
do Codigo de Processo Civil de Macau lhe poderao ser adjudicados pelo
tribunal, em sede de execu¢do judicial ” .

C. De acordo com o por este solicitado, deveria ainda ser levada a
mengao de que “Quaisquer cessées e/ou transmissoes de direitos e/ou
obrigagdes de qualquer das partes ao abrigo desta Hipoteca, bem como
quaisquer alteracbes da mesma, ficam sujeitas a qualquer autorizacao de
caracter regulatorio que qualquer delas deva obter ao abrigo da Lei n.°
16/2001, de 24 de Setembro, ou dijploma legal que venha a substitui-la,
ou do contrato de concessdo de jogos de fortuna e azar em casino,
celebrado entre a mutuaria e a Regido Administrativa Especial de Macau
em 24 de Junho de 2002 e alterado em 8 de Setembro de 2006, ou de

outro contrato a que essa parte esteja vinclulada” e a mengdo "Apds a
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constituigdo de uma fraccdo autonoma com a finalidade de casino a
Hipoteca caducara na parte que incida sobre essa fraccdo autonoma, na
data em que se extinga o referido contrato de concessdo de jogos de
fortuna e azar em casino, por qualquer dos modos previstos no artigo
45.°da lei n.° 16/2001, de 24 de Setembro, aplicavel por for¢a da clausula
6.2 n.° 1, do referido contrato de concessao, e nas clausulas 77.4 78.9 80.°
e 81.7 do mesmo contrato, ou havendo prorrogacdo do prazo da
concessdo conforme previsto no artigo 13.° n.°3, da Lei n.° 16/2001, no
ultimo dia do termo dessa prorrogagdo” .

D. Finalmente, era ainda requerido pelo Banco da China, Limitada,
que deveria ser levado ao registo a mencao “Verificada tal caducidade a
referida fraccdo autonoma com a finalidade de casino revertera a favor da
Regido Administrativa Especial de Macau, desonerada da Hipoteca, mas
também de quaisquer outros onus ou encargos que se encontrem entio
constituidos sobre a mesma a favor do Banco da China, Sucursal de
Macau, para o que, sendo necessario, este outorgara tempestivamente o
competente documento de renuncia” e a mengdo ‘A Hipoteca rege-se
pela Lei da Regido Administrativa Especial de Macau e as partes
submeterdo os litigios resultantes deste contrato a jusrisdi¢cao exclusiva
dos tribunais de Macau” .

E. Na sequéncia da acima mencionada apresentacao, foi recusado
o pedido de registo, tendo sido proferido despacho, que de seguida se
transcreve:

"Recusado nos termos do art. 59.% e n.°3 do art. 60.° do Codigo do

Registo Predial. As alteragoes a hipoteca na parte em que se refere ao
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pacto comissorio (art. 690.° do Codigo Civil), e a caducidade da fraccdo
autonoma com a finalidade de casino pelo decurso do prazo, sdo
mengoes supérfluas, porquanto previstas no proprio regime juridico da
exploracao de jogos de fortuna ou azar em casino (arts. 40.° e 45.9)” .

F. Este Despacho de Recusa, de 4 de Janeiro de 2019, com o
ndmero de ordem 7316, foi notificado ao requerente, nos termos do
disposto no art. 62.°, n-°1 e 2° do CRP, no mesmo dia.

=+ IBHFREA

RIBE EERREPMESIVIER - B LSRARLENECRHIIEBZE LR
ARSI HAZRNIEHREHAEALEN - AIRE (MEEEE
Bi) 35 59 %A% 60 155 3 MWRE - ERE N BHE

IRRAEEAEERE -

FE L REBELHFAMERNEGRRE - oA EREERHEREMEN
R EECAE ML N E SRR -

1. B (EAEE) 55 690 IRRERS KB "ABFZHNE" ;

2. FEARFRE=EBCRESNIE BN Tt EHEA=EBCER
e LERTER  EE ERERNERTERY ;

3. BER4 R ZRME - HERFRERESHNYERERRPIR
RITH&PRA - WRIRAEREYZE LREN—TPIERRERRIE -

EIR . KZE -2 LSREEBo FLIE K ZMIBRE -

Bt RIEEERZE - REB (WFEE0EH) £ 2 R0EE - IWEAE AL
HRFECAEARESZE MERMRSARIEZ —EIRENSIE - BN FOA
ERABKVWABCNEEEYEETRAMNS) BEEERBIFLREBNE
RITR -

¥ FE R % 1065/2019 F % 67



MES 2 15858 LR h 1B - SAREKRY "MAAE HELHHEF  HE
BRI 2 - RN i 25" NBEBIFER - BRRXIELEER

=AR ERRELFARLECHEBRNRERZES "BEZEE" &S
(RERELITEE22H) -
MR EIMAEENAER - RIDRAMB B ENE RS RIR

2 . MEEHA DR EEEE R - C Al D BENERNEITRAEE -

BIRIETTTE - WEBITAME 88 15 - 2 89 16 - 55 90 HRE 91 EAL
THE -

214/
( —BEBEER )

— BRI

a) EXHERLOH

b) HEZIBFAS  WERENFFEG  CHF HFEFEEZR
(S EEE - AT EMERTE |

C) WBEREE AR BRIME IR R 2
5 MBFE - BB S EAE

d) BHEZZLRZFHEN , WHEHN - BRHERDE - BT
RIEFF, HIEHE - FRATEIIEN S RIGIY ER  WIFIE - BIFEHEE BREN
HHEBEN ; WBIN - A ERBE SR EE SRS

e ) BRIET ZIBFA S, B EHEES B HE R M 2 M E
AIBLIER

f) BpzEE,

g) HBRAEL  BRBAERA B HS

h) ETESHEXZME  FHREL ISR -

¥ FE R % 1065/2019 F ¥ 77



—  ERFEERALEZESTE - BEFREE GEE B RN FLA T
DPERS) -

= WFZZBAEITEZ TR a8 PR T e 257+ RIRE O EE
HE7Z2FF -

F/1FlF
( 15 E R IE7 )
BRI REE I E R -
a) BESENZIEZIEEREHERSEIHE

b) GILlEHN -~ REIEEF-NBFR 25 - RS E G 7 1E IR
EE B E R YU RBE M IRHE S 1772 a E B HE 1T 48 ) Z IR LL 15702
BEER 1T

c) HEBAENBEENEL ST NEBEZEEZEHN

d) REMEZAL7EmE  REBREHEREHNIFZHEENGE -

FBITHF
( FFIEER )

—  BERZIERIEEE I FFIE

a) EREEHRD  REARHEZEE

b) EH@EZELR  RFBRERZBEZSIHREM LIEZSEHRT - i
PIHEZZ F R ZAB I LN Z7 IR 1055 EZ FEH] LURIEE ,

Cc) TEHMREZEGFT  THMEZRE RRRMWEZIEE , AHREE
*E—ERIFEIA7/E - Alfa i 2 A

d) TFEREE b SR E LR TERIEZ it C ST - A
FEZ AR - URIEHE ;

¥ FE R % 1065/2019 F % 8 7F



e) EESBZHEZERA#K TETE ZERE D ST - BEEAE
BLEIE ~ BB ZHIB REZ A EFBAZANTITREZRMEN  URITEZ
518,

f) HEFALZEGFRF  BERKRERNZE | EFHAZEEFRP  FHAZEX
Bl ~ #HAFR it EE R EER A= E

g) EEIEFEEHEZ Na PINNIXEE Z ST - B85 ZE[EAT1T
WFETE - AIfEHTERXEZ L,

h) ZIGEBATFLHERE ZEHF RENHE L ELSE N ZZH5
IRE] - EEZARLER  ARWEAEZ LHERERIEE

) TFEREZER - KIS TR ELFE R e/ PREZHIFZE
R ZEFEZ HHREEBTTZ A KA B R 25 | A FE R
B/ FAEB | BZHE B il &5 - AIZREHTZ R 700 < IRKIE 2
NZ HE - WM F SRR FE A a IR ZVE 73l &85 - Aaf REHTE L7 1E
FINZHE ~ BRI RIELT

J) BEREFEZSERT  REGZERRIELH N A | #2732

Gl Z SR | RS TR NE - YR ERBTT RN HE

/) EBEHEZEGFRT @ B - FEHALRER,

m ) FERzHEZIEE L EFT iR WAREE R - RIRIS L #
Wz ZIGEM% T ZEER X RE ST ERIEL R ZIEN RS ZFEAF
ZEER

n) HRESEHEEZEFT  BHEZIEE - UEFEEFALET
ZE—EZHENEE  FE T FRE Z DB ENA Z R - LURRE S,
BB EBERY ZHEN  BIELRFE BN BIIEEZREFE ZE5F
& BRENE R URBZEN S EERY ZHEEN IR ELZEN

¥ FE R % 1065/2019 F ¥ 97



0) BHHMETIAMLTH ZESRP M ZHE  FERAE - LR
HZFEHBRAYE  BEMZIEN - mRZHEHEEE,

p) FELRHEET LT ZERP M ZHE - FERFE - X
RFMER B EEEE

q) ERERFERLTGRITEHEZMIFEIZZERT - BHE ZRERE
WELEEZIEE ,

r) EETRAZEEZERT BAE

s) BEHREISEF-NBH ZERIBNBEZEHRT - WEZATFLZIE
EMAIEZHE - 188 B AR IF I8 E R &/ 237 Z5]E -

— TEH LR g BRI Z IR E T - Ris B ERENBFIREZET
EHBEEEL -

BAT—F
( BEEGF IV EER )

HAFE TR ZHE i EET F St B F IR

a) MAZIE - IHERZEEREEZIERER,

b) JZEFE - ABPERIFE T NELZ X B RNALELFE - 184
BRI E ZFFEE -

e EFESINIR AR - IDABS| L F I ARSEETERKES AN
—RBEER MR EN R - FRlEERAE RS SRS UNEER
BMEZ AHERSEETER SRBRERMIBLER LR BFFISIEA

MSBE L - BELERABRKCENECHRBEAAZBRIR A ZE K HAY
RA -

*

1. BAR (EZE) 55 690 IRRERM RIBHA "FRFZHE"

¥ FE R % 1065/2019 F % 10 ¥



ERE (EAH) 5 690 REENERERZ "fEFZHE" Ji—1B

SBITMRE - AR AAEZBMPINERRNEHRBERRENER - MR

ABHZAE" B ARAEAVEEEBAABTHLNVBEREA QRKER
MBRCAN R

MAB—IERITHRE - ESAZEBETUEENERERNESER
EEAEE - IE - BRPRBEENFEECARXBLEZBTIERE - TAEH
BYES T AN  EEER/RE (EAH) 5 5 RIAEE - EEUAEERA
AR - AMBEREANETA RGBS  BARKREASEZREAREZ
hlE -

BMEZ  m "ABRFZAE" ME @ BRLEZEERRBHAN A MM
ZBITHMREF AR - AL RABRUNEZS NS NBE AR AR ERR
HIEBFLANTR  HEELLEERN (MESDEH) ERER "FBFZ
NE" BRLENEFRERAER -

A - BOEERFRARDHIER - BiREN—FZ - AwmEEBRFR R
THeERIEE BEEBEMIBNARIHEE EYEETHANGHIELZE
IR BREEIER T - MEIZEZEEERERMN —IBERK  AZERAT
N E T ERARRARFIEMA TRAIAISINIEE -

ARRI - BRCEEERR "FRHFZAE" e ERENEUA -

2. FHAEEEERYRESNBEUE M T it HEEE R EH
MR ESEER - £H EREMNERTNSRUAIRDL

FERE—&M - REBRUFE2H K (MEZFCEHE) 5 89 1F b IFFIE
A8 " HBMRAES TR ERIET 2 ) ZIFLL A A TEE
TUBHENEIR ARAEPRICRENERRSEEEBLEMGSRLLR
HBRNAA -

¥ FE R % 1065/2019 F ¥ 11§



R - R YHARRBATSESESN - HMRB LARAMNEEERE
MER MR IEFTERRIR

RIESE 16/2001 5552 (FIERLES5=EBRLEREME) 55 37 1RRY
M

"— - O BN E BB BT EZIEZER W R
S e iy AN =TI

— LAHZHE - AFLO BRI EE - DB EE (CBPIEAITERER
%) BIFHRE  AfFBEEEEE Z +MAIEAERZ HHsH4A - AL
WG E R G FAR RSN FXEE -

= BN TR IR B ERE /5 a0 - HER LA T EFE
R ET T FEIRESIE -7

NARIBELASS 40 1858 1 REOIRTE « "4 —EHl - BHEESEHR
FER B RIFEGBIFEIE (BRI HR SRR E N Erw B E AR
MG EZEF <" -

BMEZ  HRAZRBHREAMS -  EREPEZLEESEHGERES
EIMEENIMAGENSER  IBE  —BXMGNERAES - EREXR
EHE FRRENBBETNEERR - B2 (BAH) 5 725 % c BEERNED
—IBERHREANRR -

PRUL - IR LR AR B SRR E B IF I S 2R F 5 MR BR AV
FEH - B REERE-LEEFARRENERWRAME - HMRREER
RABACCENRYEE LA -

3. FARERHERE - HEE B FEEREENYEREREMRERTHE
PR - WERAERREYSE LREMN—VERRERREARM

FERELE - IEWAI - AFEERESHNYFEFEBUHATRAL

¥ FE R % 1065/2019 F % 12 F


https://bo.io.gov.mo/bo/i/1999/leibasica/index_cn.asp#a7
https://bo.io.gov.mo/bo/i/1999/leibasica/index_cn.asp#a7

it R EREIRPIRRIITHEAARRZH 16/2001 57/A1R 55 37 RFARER
RE  FREMANERFFTHERHZ A ERECUERASEXFLERHN
K7E - B - FrEERERE LHREAER - BIERBTHREREEZHA
VMRS WA NEMERNLR - RIFARSZBERE -

A HRBHRAGRT)FGERREY R LREN—EHLEEFRIE
RURZLTE - IEAIE - ERZ2ERERENER S| BIE SRR RS
o - EIFEE T BRBR RV Bl ek -

&E - EABLNZ  BEEMBERYERLASRERER RS
e Rimm—IR (MESRCAHE) 55 89 Ik b IBFrfER "EMREIES TR
NRERETRZUNZEF LRI ERIER"  HPR BTN EARBERRREE
BN THALAA B SRAVMIINIRRR - BB R IE IR E ERROMI ANRFRIEFIER - 1E3RAT
MRS IR - SIFERERA—IBHES It iaeF) 2 5 sk Z MR -

ARRI - EERBABENERARLNE R -

M- RE

fm BRI EEIRFE LA A IRIABRAS(A S.AB EFREHEKBEKA
FIL - SEERAERER ERORE - IBE LARARERHR

ArRAE HE ERRAEKIE - 1RIB (MEERAEH) 5 150 175 1 RAVRE -
KA EEHF & EREFIH 1,000,001.00 E -

fEL @A RS 8% -

*
JEUH VR BE AL A T S 2l R T S H ) LA HE RS R A 20 A
R4 CRFIFAATR D) 25 631 508 5 AAIME, AR FE 51 s
FUPITRF A AR € 52 BB F AN AT

¥ FE R % 1065/2019 F % 13 F



BEAL, ABE I 998/2019 57 A e A C U i IR R W 1R —
S
=, e

fr LRTIA, ABiaiRERGE Lav AN A BE IRA RS E R E5F
BEHARSL, AR

ZS SN/ S Gl M ) YN =E /- B

Bk M AE B A
WP AT, 2020 4F 3 H 12 H
Ei e
pi=tfeyia
IS

¥ FE R % 1065/2019 F % 14 7



